Projekt

z dnia 21 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY GMINY ANDRESPOL
zdnia ...cccooveennnnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki o numerze
ewidencyjnym: 274/9 polozonej przy ulicy KoS$cielnej w miejscowosci Bedon PrzykoS$cielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153,) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
w zwigzku zuchwalg nr VIII/67/24 Rady Gminy Andrespol zdnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
o numerze ewidencyjnym: 274/9, potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowosci Bedon Przykoscielny - po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie solectw Stréza i Zielona Gora przyjetego uchwatg Nr X1/107/25
Rady Gminy Andrespol z dnia 7 stycznia 2025 r. — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dzialki o numerze ewidencyjnym: 274/9, potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowosci Bedon
Przykoscielny, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz
zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w zakresie sotectw Stréza i Zielona Gora;

2) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
uchwaly, bedacym integralng czgscig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajacag minimalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed linie zabudowy na glebokos¢ do 0,50 m: schoddéw zewngtrznych,
balkonow, taraséw, wykuszy, windy dla oso6b niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol.
§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady ochrony zabytkow;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystepowanie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) terenow z zakazem zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
6) obszar oddziatywania cmentarza (50 m);
7) wymiary podane w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenie okres$lajace podstawowa forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: U — teren ustug.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej, okreslonej w przepisach odrebnych: teren 1U — nie podlega ochronie
akustycznej;

3) przy obiektach z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne
poruszanie si¢ 0sOb ze szczegolnymi potrzebami;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 403 —
»Zblornik miedzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie” oraz nr 404 — ,,Zbiornik Koluszki —
Tomaszoé6w”, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazow w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lodzkiego;

6) caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), od obiektu potozonego w Wigczyniu Dolnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

7) w obszarze oddziatywania cmentarza, wyznaczonym wzdtuz jego granic w odlegtosci do 50 m obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz studzien, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, na podstawie przepisow odrebnych;

8) sytuowanie budynkéw od Sciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony zabytkow wskazuje si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego od obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: Kosciota Parafialnego Matki Boskiej Krolowej Polski i cmentarza
parafialnego rzymsko-katolickiego, w obrebie ktorej obowigzuje:

1) zakaz umieszczania na elewacjach od strony przestrzeni publicznych:

a) elementow technicznego wyposazenia budynkow, z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji
stuzacych iluminacji lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych, anten
i urzgdzen fotowoltaicznych oraz ich oston;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji;

3) wszelkie dzialania w obszarze strefy powinny by¢ podporzadkowane wartosciom kulturowym otoczenia.
§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 300 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 16 m;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do istniejacych dziatek.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢: zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po rozbudowie;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
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§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po rozbudowie;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikoéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepisow odrebnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiorke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii $redniego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

4) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi;
b) uzupetniajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %;
c¢) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,5;

d) obstuga komunikacyjna: zachowanie istniejacego zjazdu z drogi publicznej, poza obszarem objetym
planem;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) maksymalna wysoko$¢: nieprzekraczajaca 7 m,

¢) dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40° oraz dachy ptaskie,
d) realizacj¢ zewnetrznych czgséci budynkow z zakazem uzycia materialow typu ,,siding”;

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej: 300 m?;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji w ramach dziatki budowlanej ustala
si¢:
a) co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

b) zapewnienie 1 miejsca przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa przypadajace
na 5 zwyktych stanowisk.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci na 30%.

§ 19. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XXXI11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Andrespol

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 274/9 POLOZONEJ

PRZY uLicy KOSCIELNEJ W  MIEJSCOWOSCI BEDON

PRZYKOSCIELNY A SKALA 1 : 1000
RYSUNEK PLANU — |
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr N 2 50m

Rady Gminy Andrespol z dnia

~ .
~_ BB

LIKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 STREFA 7
LICENCJA MAPY NR PODGIK 6542 246 2024_1006_P
WYDANA PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE W LODZ)

] > x? @ WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
4N i b b Y A.Q_'-n fhcs IA / ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEMNEGO GMINY ~ ANDRESPOL W
ZAKRESIE SOLECTW STROZA | ZIELONA GORA UCHWALA NR XI107/25

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE RADY GMINY ANDRESPOL Z DNIA 7 STYCZNIA 2025 R.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

pr
—
—
WYMIARY PODANE W METRACH
LU
¥
—

TEREN UStUG

STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO Forrica eszan aistogo panem

-zabudcrwa migszkaniows jednorodzinna

OBSZAR ODDZIALYWANIA CMENTARZA (50M) il et i i i i s
‘oo w pohosne ctuin wal kaniwke

[ 2abudowa uslugowa kultu religijnego

OZNACZENIA INFORMACYJNE s

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAIDUJE SIE W STREFIE POWIERZCHNI ?'“’“‘“@f
OGRANICZAJACYCH ZABUDOWE OD LOTNICZYCH URZADZEN NAZIEMNYCH segligesy 1= dcgetows

3 @ abiekly | abszary zabytkowe wpisane do gminne] ewidenci zabyikow
(LUN), OD OBIEKTU POLOZONEGO W WIACZYNIU DOLNYM :ISMB octrony warlodel widokowych koSciola w Bedoni Przykosciolnm

E LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM OBJETYM T —
FLANEN MIESCUNGN CDstrefy ochrony sanitame] od cmentarzy (50m)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Andrespol
zdnia.......cceeneeee. 2025 r
Rozstrzygniecie
Rady Gminy Andrespol

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680)), art. 7 ust. 1 pkt21i3
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym:
274/9 potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowos$ci Bedon Przykoscielny — Rada Gminy Andrespol
postanawia, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Andrespol

zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z2025r. poz. 5271 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikong.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Uzasadnienie

do Uchwaly nr .................. Rady Gminy Andrespol zdnia .................. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dzialki o numerze ewidencyjnym: 274/9
potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowosci Bedon Przykoscielny

1.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dzialki o numerze ewidencyjnym: 274/9 potozonej przy ulicy Koscielnej
w miejscowosci Bedon PrzykosScielny - izostalo sporzadzone zgodnie zwymaganiami okre§lonymi
w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)).

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 17 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 17 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym walordéw architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska. Projekt planu
miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania wodami, terenéw le$nych,
uzytkowania terenow upraw polowych i terenow lak, ze wzgledu na niewystgpowanie.

Na obszarze planu wystepuja grunty lesne, w zwiazku ztym opracowany zostal wniosek o zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,0483 ha na cele
nielesne.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, zabytki — w zwigzku z czym plan
nie ustala wymogow ich ochrony. Nie zawiera réwniez ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego — stanowisk archeologicznych. Ze wzgledu na sasiedztwo obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow: Kosciota Parafialnego Matki Boskiej Krolowej Polski icmentarza parafialnego rzymsko-
katolickiego, w planie wskazano strefe ochrony krajobrazu kulturowego (§8).

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy innymi do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby 0s6b ze szczegélnymi potrzebami zostaty
w planie okre§lone w § 7 poprzez ustalenie, iz przy realizacji obiektow z przeznaczeniem uzytkowym
obowigzuje zagospodarowanie w sposéb umozliwiajagcy swobodne poruszanie si¢ 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez sposdb przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikoéw
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na
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fakt, iz warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

7)Prawo whasnoS$ci
Ustalenia planu szanuja prawo wlasnosci terenu.
8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci ibezpieczenstwa, wykraczajacych poza
regulacje zawarte w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

9)Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje terendw jako przestrzeni publicznych.
10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji sanitarnej ideszczowej,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz telekomunikacji.

11)Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu Srodkéw Kkomunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

-ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposodb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-zawiadomiono na pi$mie instytucje iorgany o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdéw,
-sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Wykonano czynnos$ci wynikajace zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, tj.:

-podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskoéw,

-wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w t.odzi oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed
jej sporzadzeniem,

-poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko opiniowaniu przez ww. organy,

W dniu 14 maja 2025 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, celem
zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byta dalsza procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu
planu z organami i instytucjami zewnetrznymi.

-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi zaopiniowal (pismo WOOS.410.123.2025.MGw)
projekt planu wnoszac uwage, aby teren oznaczony symbolem 1U (w czgéci stanowigcej obecnie grunt lesny)
pozostat terenem wolnym od zabudowy.

Projektem planu objety jest niewielki fragment nieruchomosci nr 274/9 o tacznej powierzchni 21 873 m?,
z czego grunt lesny LsV to 21 200 m?, a grunt budowlany Bi to 673 m?.

Obszar objety projektem planu to fragment nieruchomosci nr 274/9 o powierzchni 620 m?, w tym teren Bi to
137 m? z istniejacym budynkiem handlowo-ustugowym o 70 m?, a grunt lesny LsV stanowi 483 m?.

Opracowany zostal zatem wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci
Skarbu Panstwa o pow. 483 m? na cele nielesne, ktory Izba Rolnicza Wojewodztwa L.odzkiego zaopiniowata
pozytywnie.
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Marszatek Wojewddztwa Lodzkiego Decyzjg (RRI.7151.4.8.2025 z dnia 27.06.2025) wyrazit zgodg na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Celem prac nad planem jest powigkszenie terenu potozonego przy ul. Koscielnej na funkcje handlowo-
ustugowa. Obecnie funkcjonujaca kwiaciarnia planowana jest do rozbudowy. Posiada ona uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej oraz posiada dostep do drogi gminne;.

Powigkszenie terenu uslugowego nie narusza ustalen obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol.

Organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie podziela pogladu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, iz przeznaczenie 483 m? gruntu lesnego z nieruchomosci o powierzchni
21200 m? spowoduje znaczace uszczuplenie zasobu le$nego oraz uszczelnienie powierzchni czynnej
biologicznie. W zwigzku z tym zmiana przeznaczenia nie spowoduje znacznej utraty geo- i bioréznorodnosci.

Wobec powyzszego, pozostawiono teren 1U jako mozliwy do rozbudowy funkcji ustugowe;.

-Nadle$nictwo Brzeziny (pismo 2210.24.2025) uzgodnito projekt planu, informujac, ze w terenie uslug 1U
znalazly si¢ grunty lesne. Nadle$nictwo wniosto o maksymalna ochrong uzytku LsV.

Warunek ten jest spetiony, gdyz z dziatki nr 274/9, o tacznej powierzchni gruntow lesnych 2,1200 ha,
jedynie 483 m? sg wskazane na rozbudowe funkcji ustugowej, a pozostata, znaczaca czg¢$¢ dziatki zachowuje
swoj lesny charakter.

-Lodzki Urzad Wojewodzki, Wydziat Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa (pismo: GPB-
1.743.511.2025) wniost uwagi, do ktorych Wojt Gminy odnidst si¢ w nastepujacy sposob:

1)w zapisie §7 pkt 6 dotyczacym ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru w strefie oddzialywania
cmentarza (50 m) dodano pominigte w ustaleniu ,, ... studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych”;

2)w §5 ust 1 uzupeliono wykaz oznaczen obowigzujacych zgodnie z legenda na rysunku planu o: ,, strefe
ochrony krajobrazu kulturowego oraz obszar oddzialtywania cmentarza (50 m)”;

3)ujednolicono cze$¢ graficzng z czgscig tekstowa planu, poprzez brzmienie ,, linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4w zwiazku zwejsciem w zycie 1lipca 2025r. Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa todzkiego,
wystapiono z projektem planu o uzgodnienie z Zarzadem Wojewddztwa.

Konsultacje spoteczne byly prowadzone w dniach 01 pazdziernika 2025 r. — 30 pazdziernika 2025 r.:

1)zbieranie uwag do projektu planu iprognozy oddziatywania na $rodowisko w dniach 01 pazdziernika
2025 r. — 30 pazdziernika 2025 r.;

2)spotkanie otwarte, ktore odbedzie si¢ 13 pazdziernika 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Andrespol, przy
ulicy Rokicinskiej 126, 95-020 Andrespol;

3)spotkanie plenerowe, ktéore odbedzie si¢ 13 pazdziernika 2025 r. (miejsce zbiorki przy ulicy ul.
Rokicinskiej 126, 95-020 Andrespol).

W wyniku konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
dziatki o numerze ewidencyjnym: 274/9 potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowosci Bedon Przykoscielny:

1)w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nikt nie ztozyt uwag;

2)na otwarte spotkanie, poza przedstawicielami Urzgdu Gminy Andrespol oraz projektantem, nikt
nie przybyt;

3)na spotkanie plenerowe, poza przedstawicielami Urzgdu Gminy Andrespol oraz projektantem, nikt
nie przybyt.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci
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Projekt planu w § 10 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej, co zapewnia wlasciwa ilos¢ 1 wysoka jakos¢ wody.

13)Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt planu
wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednit zapisy zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

14)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Niniejszy projekt planu uwzglednia wniosek wiasciciela.

Celem prac nad planem jest powigkszenie terenu czesci dziatki o nr. ewid. 274/9 potozonej przy ulicy
Koscielnej na funkcje¢ handlowo-ustugowa. Obecnie funkcjonujgca kwiaciarnia planowana jest do rozbudowy.
Przedmiotowa dziatka posiada uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej oraz posiada dostgp do drogi
gminnej. Istniejaca kwiaciarnia znajduje si¢ w sasiedztwie cmentarza w strefie oddziatywania cmentarza (50
m), w ktorej wszystkie budynki korzystajace z wody sa podtgczone do sieci wodociggowej w ulicy.

Przeznaczenie terendéw nie narusza ustalen obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Andrespol.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datag uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (Nr LXXX/660/24 z dnia 12 kwietnia 2024 r.), zbiezne
jest z,Analizag dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” przyjeta Uchwalg Nr LXVIII/552/10 Rady Gminy Andrespol z dnia
11 pazdziernika 2010 r.

Gmina podjeta prace nad aktualizacjg Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres ostatniej kadencji.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie zgodnie z ust. 2 pkt 5) niniejszego
uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu miejscowego nie niesie za sobg skutkow finansowych dla Gminy po stronie wydatkow.
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