UCHWALANR .../ .../ ...
RADY GMINY ANDRESPOL
Zdnia ceeeeevennnninnnns I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie dzialki o numerze ewidencyjnym 460/8
w miejscowosci Justynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), a takze w zwigzku z Uchwalg XIV/145/25 Rady Gminy
Andrespol z dnia 14 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie dziatki o numerze
ewidencyjnym 460/8 w miejscowosci Justynow, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol,
uchwalonego Uchwata Nr XVI/152/15 Rady Gminy Andrespol z dnia 16 listopada 2015 r. -
Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie dziatki o numerze ewidencyjnym 460/8 w miejscowosci
Justynow, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
nr 1 do uchwaly, bedacym integralng cze¢scig planu.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtowne potacie sa
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej



3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

§4.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

najdtuzsza kalenice dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, przed ktora wyklucza

si¢ lokalizacje budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta

nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed

wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkow takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, przy ktorej lokalizowac

nalezy co najmniej 60% dhugosci $ciany frontowej w budynkach mieszkalnych. Linia ta

nie dotyczy podziemnych czgéci budynkéw. Dla pozostatych budynkow, wiat oraz

wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy

traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

ktérego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami

wykonawczymi;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego stanowiacy integralng czes¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostk¢ o okreslonym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Andrespol.

1. W planie ustala si¢:

przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny wudzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbg¢ 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.



2. W planie nie ustala si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze planu:

1y

2)
3)

4)

§5.
1)
2)

3)
4)
5)
6)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

strefa ochronna istniejgcej napowietrznej elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV;
symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu - inne niz wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§6.

Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme¢ przeznaczenia i

zagospodarowania terenOw:

1))
2)
3)

§7.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
KDZ — teren drogi zbiorczej;
KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych  oraz
obowigzujacych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i
przepiséw odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

kolor elewacji — bialy, czarny, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatdéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 4 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

dopuszczenie wydzielania dziatlek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;



7) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8. W =zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MNW, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu woéd opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;

5) dopuszczenie przebudowy, likwidacji istniejacych budowli drenarskich i melioracyjnych,
w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglosci przeptywu waéd 1 dalszego
poprawnego funkcjonowania catego systemu.

§9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia lokalizacji

obszaru planu w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny -
Lipce Reymontowskie;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki — Tomaszow;

3) strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

§10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV, do czasu skablowania, rozbidrki lub przebudowy, o szerokosci 15,0 m, po
7,5 m od osi linii w obu kierunkach;

2) w granicach strefy ochronne;j istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$§¢ moze przekracza¢ 3,0 m po
osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,

c) nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia,

d) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu
1 konserwacji istniejacych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych;

3) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczef, nakazoéw i zakazéw w zakresie lokalizacji
budynkéw 1 budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego w granicach strefy szczegolnych warunkow



zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej
nr 17 relacji £Lo6dz Fabryczna - Koluszki oraz linii kolejowej nr 25 relacji £.6dz Kaliska -
Dgbica, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych w zakresie lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkod lotniczych.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu, zgodnie z

przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomoéci na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem MNW: 70° — 110°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, w wysokosci:

1) 30% na terenic MNW;

2) 1% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 40%,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75,

f) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,
- wiat, budynkoéw gospodarczych, garazy oraz budowli: 5,0 m, maksymalnie jedna



kondygnacja nadziemna,

b) dachy budynkéw oraz wiat: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

§14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych stupowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych oraz pieszych,
e) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych stupowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych oraz pieszych,
e) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego 1 pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zroznicowang kolorystyka nawierzchni;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budowli: 12,0 m.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala

sig:

1) powigzanie z ukltadem zewnetrznym poprzez droge powiatowa nr 2911E, oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDZ;

2) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi powiatowe;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, zlokalizowanej wzdluz poludniowej
granicy obszaru planu lub drogi 1KR;

3) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dzialki budowlane;,
CO najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w garazu,



b) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) w przypadku, gdy obliczona wedlug zasad okreslonych w pkt 3 lit. ¢, sumaryczna liczba
miejsc do parkowania przekroczy 5 miejsc, obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, na terenie dziatki
budowlane;,

5) w pozostalych przypadkach nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod realizacje dojazdow do dziatek budowlanych o
szerokos$ci minimum 8,0 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

7) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci dojazdu do 6,0 m i odstgpienie od wykonania placu
do zawracania, w przypadku gdy dtugos$¢ dojazdu, o ktérym mowa w pkt 6 nie przekracza
50,0 metrow, a stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji,

2) ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze
planu, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach terendw komunikacji;

3) ustala si¢ dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:

a) z terendw komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenow, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wtlasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w  otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych



1 przeciwpozarowych,
d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) podiaczenie do istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z
wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieptlo do celéw grzewczych ustala si¢ przylaczenie do
projektowanej sieci cieplnej lub stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, w tym migdzy innymi paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zZrédet energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge abonentow realizowang za posrednictwem
indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej
sg wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) selektywng zbiorke odpadéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy
regulacji w tym zakresie.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§17. Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXXI1I/340/05 z dnia 12 kwietnia
2005 r.

§18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty nr .............. Rady Gminy Andrespol z dnia .................. I. W sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie dziatki o numerze ewidencyjnym 460/8 w miejscowosci Justyndw

1. Wstep

2.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie dziatki o numerze
ewidencyjnym 460/8 w miejscowosci Justynow 1 zostalo sporzadzone zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §7, §13-15 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1
ksztattowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §7, §13-15 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w §8 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W dniu 1 lipca 2025 r. wszedt w zycie Audyt krajobrazowy wojewodztwa odzkiego,
uchwalony 15 kwietnia 2025 r. (Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa Lodzkiego), jednakze obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach
krajobrazow priorytetowych, wyznaczonych w audycie.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

4)

rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, uzytkowania terendw upraw polowych 1 terendw 1tak, ze wzgledu na
niewystepowanie.

Niezbgdne bylo natomiast uzyskanie decyzji dotyczacej wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne. Decyzja Marszatka
Wojewodztwa todzkiego znak ................ zostala wydana w dniu ................ r.
Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne uzyskana zostata
dla.............. ha gruntow lesnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki - w



)

6)

7

8)

9

zwigzku z czym plan nie ustala wymogdéw ich ochrony. Nie zawiera rowniez ustalen
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegllnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w §7, §13-15 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi
do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym zapewnione w
poprzez ustalenia dotyczace nakazu dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i1 budowli
przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w §7, §13-15 przeznaczenia terenu oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, szanuje prawa wlasnoSci terendw 1 granice poszczegoOlnych
nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegélnych ustalen w zakresie obronnosci i1 bezpieczenstwa,
wykraczajacych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu nie wyznaczono obszarow przestrzeni publiczne;.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1
cieplna, gazowg oraz telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace

czynnosci:

a) ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

b) zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

c) rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

d) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska



oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

a) podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i
wnioskow,

b) wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w FLodzi o zakres i stopien
szczegblowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

¢) poddano projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu ............. r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byla dalsza

procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami

zewngtrznymi.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu w dniach od ............. .
do ..ol r. przeprowadzono konsultacje spoteczne. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia ............... r.

Ponadto przedstawia si¢ Radzie Gminy Andrespol raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczeg6lnosci wykaz zgltoszonych uwag wraz z
propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoty z czynnoS$ci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia

ludnosci
Projekt planu w §16 ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, co zapewnia
wlasciwg 1los¢ 1 wysoka jakos$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow

prywatnych

Przy wustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Powyzsze
znalazto swoje odbicie poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu obecnie w czeSci
wskazywanego jako teren upraw polowych w catosci na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Projekt planu uwzglednit zapisy studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

3.

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Teren przeznaczony do sytuowania zabudowy wyznaczony zostal na gruntach prywatnych
1 jest zgodny z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Andrespol. Planowana zabudowa ustugowa pozwoli na realizacje
planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Obszar ten posiada bezposrednia obshuge
komunikacyjng z drogi gminne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania



4.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu, zbiezne jest z ,,Analiza dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” przyjeta Uchwala Nr LXVII/552/10 Rady Gminy Andrespol z dnia
11 pazdziernika 2010 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglgdnione w planie w sposob
opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie projektu planu wptynie na budzet gminy, w zwigzku z koniecznos$cig wykupu
nieruchomosci pod drogi publiczne oraz konieczno$cig urzadzenia tych drog.
Jednoczesnie w wyniku uchwalenia planu nastapi podwyzszenie poziomu dochodéw
budzetu gminy w wyniku zwigkszenia wymiaru podatku od nieruchomosci, a takze optaty
planistyczne;j



