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UCHWALA
RADY GMINY ANDRESPOL

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatek
o numerach ewidencyjnych 4, 5, 40 i 41/3 polozonych przy ul. Gléwnej w miejscowosci Janowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) W zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz.1688) oraz w zwiazku z uchwata nr
X11/132/25 Rady Gminy Andrespol z dnia 14 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek o
numerach ewidencyjnych 4, 5, 40 i 41/3 potozonych przy ul. Gléwnej w miejscowosci
Janowka — po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie sotectw Stroza i
Zielona Gora przyjetego uchwatg Nr X1/107/25 Rady Gminy Andrespol z dnia 7 stycznia
2025 r. — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 4, 5, 40 1 41/3 potozonych przy ul. Gtéwnej w
miejscowosci Janowka, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie sotectw Stroza i Zielona Gora;

2) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
linie wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy na glebokos$¢ do
0,50 m: schodéw zewnetrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla os6b
niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;



3)
4)
5)

6)
7)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

1)

2)
3)
4)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy integralng czes¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okre§lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Andrespol,

strefie ochronnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
mozliwy zasi¢gg niekorzystnego oddziatywania tej linii na obszary przylegte zwigzany z
poziomem pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz z przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wudzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystepowanie:

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami

obowigzujgcymi:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrgbnych: strefa ochronna linii



elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. i ust 2. maja
charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce 0znaczenia okreslajagce podstawowsg klas¢ przeznaczenia i
zagospodarowania terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terendw:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacj¢ zewnetrznych czgéci budynkow z zakazem uzycia materialow z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,
b) realizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o wykonczeniu elewacji i
kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego;
2) zakaz realizacji obiektow o wysokosci powyzej 10,0 m n.p.t. i budowli o wysokos$ci
powyzej 15,0 m n.p.t.;

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywac na Srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury techniczne;;

2) w zakresie ochrony akustycznej, okreslonej w przepisach odregbnych: tereny MN —
podlegaja ochronie akustycznej — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

3) przy realizacji lokalu ustugowego w ramach budynku mieszkalnego — obowigzuje
zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne poruszanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi
potrzebami;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 403 — ,,Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie” oraz nr
404 — ,Zbiornik Koluszki — Tomaszéw”, ktorego ochron¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), od obiektu polozonego w Wigczyniu
Dolnym, na podstawie przepiséw odrebnych;

6) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym wojewodztwa t6dzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazéw
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, ustala si¢: ograniczenia w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ w
strefie ochronnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, o szerokosci 30 m,
liczac po 15 m od osi na kazda strong, z zakazem lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen roslinnosci wysokiej, zgodne z
przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 18 m,



€) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie dotycza
utworzonych wokét placu do zawracania;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotyczg podziatéw dokonywanych w
celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych
drog, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do istniejgcych dziatek.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi
powiatowej: ulicy Gtownej — nr 2921E.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewngtrznych o szeroko$ci wynoszacej co
najmniej 6 m, z nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegltosci 4 m.

3. Zagospodarowanie terenu drég w sposob umozliwiajacy dostgp osobom
niepelnosprawnym ruchowo.

§ 12. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym postojowych jak 1
garazowych) dla nowych inwestycji, wedlug nast¢pujacych minimalnych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na kazde mieszkanie;
2) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, przy spetnieniu
wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych oraz do
ziemi.

§ 15. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowg zbiornikow wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisow odrgbnych.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2)

1)

2)
3)

1)

2)

selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji

w tym zakresie.

§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

zasilanie za posrednictwem istniejacej linii $redniego napigcia znajdujacej si¢ poza
obszarem planu;

przytaczenie indywidulne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
mozliwo$¢ indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o
mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

zaopatrzenie ze zrddel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

mozliwo$¢ indywidualnego pozyskiwania energii cieplnej ze zrddel odnawialnych o
mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, W

oparciu o przepisu odrebne.

1)
2)

1)

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

obsluge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

obsluge abonentow realizowana za po$rednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jako przeznaczenie uzupelniajagce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
drogowej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
€) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— minimalna: 0,01,

— maksymalna: 0,8;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢:
— zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 10 m,
— zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- Iub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 30°
oraz dachy ptaskie;

c) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na
nowe dziatki budowlane o powierzchni wynoszacej co najmniej 1500 m.



Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 22. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego
MN na 30%.

§ 23. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr LXXIV/622/23 z dnia 19 stycznia
2024 r.

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 26. Uchwala wchodzi w zZycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Andrespol



Uzasadnienie

do Uchwaty nr .................. Rady Gminy Andrespol z dnia .................. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci dziatek o
numerach ewidencyjnych 4, 5, 40 1 41/3 potozonych przy ul. Gléwnej] w miejscowosci
Janowka

1.

1)

2)

3)

4)

5)

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dziatek o numerach ewidencyjnych 4, 5, 40
1 41/3 potozonych przy ul. Gtownej w miejscowosci Janowka 1 zostato sporzadzone
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1
architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace =zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, terenow lak 1 terenow lasow, ze wzgledu na niewystepowanie dla nieruchomosci
objetych niniejszym planem.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspotczesnej oraz
stanowiska archeologiczne — w zwiazku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 2 i w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢
migdzy innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i



6)

7)

8)

9

mienia. Potrzeby o0sob ze szczegblnymi potrzebami zostaty zapewnione w § 8 pkt 3
poprzez ustalenia, iz w obiektach z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje
zagospodarowanie umozliwiajgce swobodne poruszanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 7 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 22 jednorazowa optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenow MN w wysokosci 30%.

Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposdb szanuje prawa wiasnosci terendw 1 granice poszczegdlnych
nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczeg6lnych ustalen w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa,
wykraczajagcych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje terenow jako przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe] gospodarki odpadami, zasilania w energi¢ elektryczng 1 cieplna,
zaopatrzenia w gaz, telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu S$rodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i1 przeprowadzono nastgpujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, siedzibie urzgedu, BIP oraz w sposdb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi§mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:



- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognozg oddzialtywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 5 listopada 2025 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie prowadzona byla dalsza

procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami

zewnetrznymi.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnos$ci i1 przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 13 ustala zaopatrzenic dla celéw bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociaggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wtasciwg ilo$¢
1 wysoka jakos$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sSposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazlo swoje odbicie poprzez realizacj¢ wnioskéw wiascicieli, o zmiang przeznaczenia
terenu z ustugowego na zabudowe mieszkaniows lub ustugi. Projekt planu uwzglednit
zapisy studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Projekt planu realizuje wnioski wiascicieli nieruchomosci. Przeznaczenie to jest zgodne z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol.

Plan obejmuje dwa obszary, ktore potozone sg po zachodniej i wschodniej stronie drogi
powiatowej nr 2921E.

Obszar ,,zachodni” zgodnie z obowigzujacym planem oznaczony jest symbolem RPI, o
podstawowym przeznaczeniu dla upraw polnych, z mozliwoscia zabudowy poprzez
lokalizacje obiektow stuzacych obstudze rolnej. Frontowe czesci nieruchomosci nr 4 i 5
objete sa obowigzujacym planem miejscowym z 2005 r. i przeznaczone sg juz na cele
zabudowy mieszkaniowej — a pozostate czesci ww. dziatek niniejsza procedura Sa
wskazane pod zabudowg mieszkaniowa. Nieruchomosci te usytuowane sa bezposrednio
przy drodze powiatowej, z ktérej sg obslugiwane, a od strony zachodniej graniczg z
Gming Brzeziny. Dziatka nr 5 we frontowej cze$ci jest juz zabudowana, tak jak wigkszo$¢
nieruchomosci wzdtuz ulicy Gtowne;.

Obszar ,,wschodni” zgodnie z obowigzujacym planem oznaczony jest symbolem RPI, o
podstawowym przeznaczeniu dla upraw polnych, z mozliwoscia zabudowy poprzez
lokalizacje obiektow stuzacych obstudze rolnej. Nieruchomosci te usytuowane sg wsrdd



zespotu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tak wigec wprowadzenie funkcji
mieszkalnej bedzie kontynuacjg obecnego zainwestowania, z dojazdem od ulicy Glowne;.
Frontowe czesci nieruchomosci nr 40 i 41/3 objete sg obowigzujagcym planem
miejscowym z 2005 r. i przeznaczone Sg juz na cele zabudowy mieszkaniowej — a
pozostate czesci dziatek sg wskazywane pod zabudowg mieszkaniowa niniejsza
procedura.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (Nr XI11/132/25 z dnia 14 marca 2025 r.)

zbiezne jest z ,,Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” przyjeta Uchwala Nr LXVIII/552/10

Rady Gminy Andrespol z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

Gmina podjeta prace nad aktualizacja Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres ostatniej

kadenciji.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany

w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dochody Gminy wiaza si¢ glownie z wpltywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy
uwzglednieniu zapisdow w ewidencji gruntow oraz rocznych stawek podatku okreslanych w
stosownej uchwale rady gminy. Gmina nie begdzie ponosi¢ kosztow zwigzanych z
uchwaleniem niniejszego planu.
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