UCHWALA NR XX/209/25
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowosci Justynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz Uchwala Nr LXI1/569/18 Rady
Gminy Andrespol z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego wrejonie ulic Plazowej i1 Wypoczynkowej
w miejscowosci Justynéw, Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic
Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowosci Justyndw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol”
uchwalonego Uchwata Nr XVI/152/15 Rady Gminy Andrespol z dnia 16 listopada 2015 r., zmienionego
uchwala Nr X1/107/25 Rady Gminy Andrespol z dnia 7 stycznia 2025 r.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic Plazowej i1 Wypoczynkowe] w miejscowosci Justynow” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol — wskali 1:1000 —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Andrespol w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Andrespol o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica obszaru przestrzeni publiczne;j;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i cyfrowo-literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pasy ochronne rurociggu przesytowego wodociagu Tomaszow Mazowiecki — £.odz.
§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny le$ne oznaczone symbolami 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 57ZL;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D;
4) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacje zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

1) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,2 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy zdziatkami sgsiednimi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, ZL,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow
i innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obszar
przestrzeni publicznej, w ktorym obowigzujg zasady zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami § 16.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach:

1) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem”;

2) Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr: 403 1 404.
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§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre$lone w lit. b, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ i dojazdow,

b) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy ochronne rurociggu przesylowego wodociagu Tomaszow Mazowiecki — £.0dZ o szerokosci po 10,0 m
od osi rurociaggu w obie strony zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkdw 1 innych naniesien trwale zwigzanych z gruntem, z wyjatkiem drog,

b) zakaz nasadzen drzew oraz zmian uksztaltowania terenu mogacych powodowa¢ zmniejszenie przykrycia
rurociaggu w odleglosci 7,0 m od osi rurociagu w obie strony;

2) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

3) nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez uktad drég publicznych klasy dojazdowej oraz
drog wewnetrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obre¢bie dziatki budowlane;:
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociggowej, zmozliwos$cia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celo6w przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekow — odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow odrebnych;

Podpisany Strona 3



6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, tym stacji nastupowych,

c) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 15. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 40° lub dachy mansardowe,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie Iub jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu od 20° do 40°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha w kolorach od ceglanego
do bragzowego, grafitowym lub czarnym,;
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4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1, 57L.:

1) zachowuje sig¢ istniejace grunty lesne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow lesnych i urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KD-D:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 16,0 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2KD-D:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerow;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2KDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w wysokosci 30%.

§ 22. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr XXXI1/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol, w czesci objetej niniejszym planem.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.
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§ 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/209/25
Rady Gminy Andrespol
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO

W REJONIE ULIC PLAZOWEJ | WYPOCZYNKOWEJ W MIEJSCOWOSCI JUSTYNOW W SKALI 1:1000
(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:2000

1 PODZIELONO NA ARKUSZE WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPPDAROWANIA PRZESTRZENNEGQ] DLA TERENU POLOZONEGO
W REJONIE ULIC PLAZOWE{ | WYPOCZYNKOWEJ W MIEJSCOWOSCI JUSTYNOW
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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o
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NE LINIE ZABUDOWY
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TERENY ZABUDOWY )
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SKALA 1: 1000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwatly Nr XX/209/25
Rady Gminy Andrespol
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ANDRESPOL

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego w rejonie ulic Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowoSci
Justynow wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), oraz rozstrzygnig¢ Wojta Gminy
Andrespol w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowoSci
Justynéw wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas pierwszego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 4 marca 2025 r. do 28 marca 2025 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia
14 kwietnia 2025 r., a takze podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 27 maja 2025 r.
do 17 czerwca 2025 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 2 lipca 2025 r., rozstrzyga si¢, co
nastepuje:

Uwaga zloZona przez: osob¢ prawng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnioskujemy o wniesienie poprawek do projektu planu poprzez korekte ustalen w drugim
rozdziale, par 15 pkt3lit b, wtaki sposéb, iz punkt ten moglby otrzymac brzmienie ,,dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — trzy kondygnacje naziemne”,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terendow lesnych znajdujacych si¢ w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem” oraz charakter istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigkszanie liczby kondygnacji dla nowej zabudowy nie znajduje
uzasadnienia.

Uwaga zloZona przez: osob¢ prawng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnioskujemy o wniesienie poprawek do projektu planu poprzez korekte ustalen w drugim
rozdziale, par 15pkt1lit a, wtaki sposob, iz punkt ten moglby otrzymac brzmienie ,,budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych”. Wniesienie tej poprawki motywujemy tym iz dotychczasowa propozycja
wyklucza z budowy budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Zmodyfikowanie tego zapisu
umozliwi Gminie uzyskanie korzystniejszej ceny sprzedazy. Jednocze$nie inne zapisy dotyczace
powierzchni zabudowy, czy powierzchni biologicznie czynnej mogly by pozosta¢ niezmienne, co
zagwarantowalby na dzialce duza przestrzen biologicznie czynna.,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czg¢$ciowo,
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d) uzasadnienie: W projekcie planu umozliwiono lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych. Ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo terenow lesnych znajdujacych sie¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Miazgi pod Andrespolem” oraz charakter istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zrezygnowano z mozliwosci  dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zabudowie szeregowe;.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/209/25
Rady Gminy Andrespol
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ANDRESPOL

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie ulic Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowos$ci Justynéow inwestycji
z zakresu infrastruktury technmicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Andrespol rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic
Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowosci Justyndw, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — budowa drogi dojazdowe;j;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaweg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wilasnych stanowié¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Andrespol;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Andrespol;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX/209/25
Rady Gminy Andrespol

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Podpisany Strona 1
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/209/25
RADY GMINY ANDRESPOL
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w rejonie ulic Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowosci Justynow

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowosci Justynow, wykonano w oparciu o Uchwate Nr LXI1/569/18 Rady
Gminy Andrespol z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Plazowej 1 Wypoczynkowej w miejscowosci
Justynow.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w rejonie ulic Plazowej i Wypoczynkowej w miejscowosci Justyndw. W planie wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny lesne, tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog
wewnetrznych.

Istniejacy oraz projektowany uktad komunikacyjny zostal opracowany z uwzglednieniem obowigzujacego
stanu prawnego oraz faktycznego.

W granicach planu wyznaczono dwie drogi publiczne klasy dojazdowej oraz dwie istniejace drogi wewnetrzne,
zapewniajace obstluge komunikacyjng terenow przyleglych. Drogi wewngtrzne odpowiadaja przebiegowi
istniejgcych dziatek drogowych.

Droga oznaczona symbolem 1KDD zostata w przewazajacej czgsci zaprojektowana w granicach istniejgcej
dziatki drogowej, z wyjatkiem fragmentu obejmujacego projektowany plac do zawracania. Droga oznaczona
symbolem 2KDD stanowi natomiast nowy ciag komunikacyjny, nieprzewidziany w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwalg nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12
kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.
Wyznaczenie tej drogi dojazdowej wymagalo uzyskania zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Jednocze$nie inwestycja ta zostatla objgta Zezwoleniem na
Realizacje¢ Inwestycji Drogowe;.

Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie z obowigzujacym stanem formalno-prawnym — w szczego6lno$ci z uchwata nr
XX1/81/90 Rady Narodowej Miasta Lodzi z dnia 29 stycznia 1990 r. w sprawie zaliczenia drog do kategorii
lokalnych miejskich i gminnych na terenie wojewddztwa todzkiego — jedyng droga publiczng w granicach planu jest
ulica Wypoczynkowa.

Pozostate ciagi komunikacyjne, wskazywane m.in. w portalach mapowych, posiadaja wylacznie charakter
topograficzny i w przewazajacej czgsci stanowig dukty lesne. W przesztosci petnity one rolg polaczenia pomigdzy
miejscowosciami Nowy Bedon i Justynow, co zwigzane bylo z funkcjonowaniem przejazdu kolejowego, obecnie
zlikwidowanego. Teren kolejowy zostal dodatkowo odseparowany ekranami akustycznymi, ktére catkowicie
uniemozliwiaja realizacj¢ jakichkolwiek powigzan komunikacyjnych w tym obszarze.

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol” uchwalonego Uchwalg
Nr XVI/152/15 Rady Gminy Andrespol z dnia 16 listopada 2015 r., zmienionego uchwata Nr XI/107/25 Rady
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Gminy Andrespol z dnia 7 stycznia 2025 1. i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnos$ci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz.
527, 680):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie
wystapila potrzeba okre$lania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);
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13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz.
527, 680) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na srodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymeogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz.
527, 680) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych.

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dostgpnosci
komunikacyjnej do drég publicznych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczeg6lnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendow stanowigcych uzupehlienie istniejacej zabudowy

miejscowosci Justynow.

Gmina Andrespol nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktéorych mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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