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UCHWALA
RADY GMINY ANDRESPOL

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o
numerze ewidencyjnym 90/1, 90/2, 91/1 oraz 91/2 polozonych w rejonie ulicy Ludwikow w
miejscowosci Stroza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688) oraz w zwigzku z uchwata nr
LXV1/554/23 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerze
ewidencyjnym 90/1, 90/2, 91/1 oraz 91/2 potozonych w rejonie ulicy Ludwikow w
miejscowosci Stréza - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie
sotectw Stroza i Zielona Gora przyjetego uchwatg Nr X1/107/25 Rady Gminy Andrespol z
dnia 7 stycznia 2025 r. — Rada Gminy Andrespol uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o numerze ewidencyjnym 90/1, 90/2, 91/1 oraz 91/2 potozonych w rejonie ulicy
Ludwikow w miejscowosci Stroza, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie sotectw Stroza i Zielona Gora;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcym zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czgscia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ wyznaczajacag minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy na glebokos$¢ do
0,50 m: schodéw zewngtrznych, tarasow, wykuszy, windy dla oséb niepetnosprawnych,
podjazdow dla wozkow;,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;



3)

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy integralng czg¢s¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okre§lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Andrespol.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbg¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;

3) terenow z zakazem zabudowy;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ S. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisOw odrebnych:

1) strefa ochronna linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV — ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu;

2) strefa ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu;



3)

strefa ochronna linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia — ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. i ust. 2.

maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujgce oznaczenie okreSlajgce podstawowa forme przeznaczenia i

zagospodarowania terenu: U-P — teren ustug lub produkc;ji.

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko —
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony akustycznej, okreslonej w przepisach odrgbnych: teren 1U-P — nie
podlega ochronie akustycznej;

przy obiektach z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje Zzagospodarowanie
umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 401 — ,Niecka todzka”, ktéorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

catly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), od obiektu potozonego w Wigczyniu
Dolnym, na podstawie przepisow odrebnych;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatoéw 1 zbiornikow z tymi $ciekami;

zakaz prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§8. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania trendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, ustala sie:

1)

2)

przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV, o szerokosci 60 m,
liczac po 30 m od osi na kazdg strong, z zakazem lokalizacji pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen ro$linnosci wysokiej, w tym
obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug przepisow
odrebnych; zniesienie stref oddziatywania, pokazanych na rysunku planu w przypadku
skablowania badz likwidacji linii;

przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendw znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci 30 m,
liczac po 15 m od osi na kazdg strone, z zakazem lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludzi, tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen ros$linno$ci wysokiej, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisow
odrebnych; zniesienie stref oddziatywania, pokazanych na rysunku planu w przypadku
skablowania badz likwidacji linii;



3)

1)

2)

3)

przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendw znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia, o szerokosci 15 m, liczac po 7,5
m od osi na kazdg stron¢, z zakazem lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen roslinnos$ci wysokiej, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisow odrebnych;
zniesienie stref oddzialywania, pokazanych na rysunku planu w przypadku skablowania
badz likwidacji linii.

§9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek — 2000 m?,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20 m;
ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotyczg podziatow dokonywanych w
celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych
drog, podzialdéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do istniejacych dziatek.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie dla celéw bytowo-

gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j.

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po rozbudowie;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do
ziemi.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
rozbudowie;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowg zbiornikow wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

oczyszczanie $ciekéw opadowych wedtug przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§ 14. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii $redniego napigcia, przebiegajacej poza
obszarem objetym planem;
przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim
dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej;

zaopatrzenie ze zrddel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie¢
promieniowania stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.



§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw, realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§17. W zakresie realizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j;

2) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglgdnienie wymogoéw obrony cywilnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m? lub produkcyjna w ramach ktérej oprocz budynkow
ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, zaplecza technologicznego oraz
elektrowni stonecznych, dopuszcza si¢ réwniez realizacje: skladow, budynkéw
gospodarczych, garazy, wiat, budynkow stuzacych ochronie, magazyndéw energii, a
takze sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, placow manewrowych i wewngtrznych
ciggdéw komunikacyjnych, z wykluczeniem:

a) ushug: turystyki i rekreacji, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacii,
kultu religijnego;

b) przemyshu portowego i elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15 %;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70 %;

¢) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;

d) obstuga komunikacyjna: za posrednictwem drogi dojazdowej na dziatce nr 92, poza
obszarem objetym planem;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢: nieprzekraczajaca 12 m,

€) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej —
20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne, a takze obiektow technicznych, takich
jak: kominy, anteny, wysiegniki itp., oraz cze$ci budynkéw, ktorych wysokos¢ wynika



bezposrednio z wymogow technicznych, konstrukcyjnych i technologii produkcji lub
sktadowania,
d) dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40° oraz dachy
ptaskie,
e) realizacje zewng¢trznych cz¢s$ci budynkoéw z zakazem uzycia materialow typu ,,siding”;
f) ustala sic minimalna powierzchnie nowopowstalej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji w ramach dziatki
budowlanej ustala sig:
a) dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe ustlugowsg inng niz handel ustala
si¢ co najmniej 5 miejsc do parkowania na 1 lokal ustugowy,
b) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu ustala si¢ co
najmniej 10 miejsc do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
c) dla obstugi terenéw obiektow produkcyjnych i magazyndéw ustala si¢ co najmniej 30
miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
d) w zakresie wyposazenia terendéw w miejsca do parkowania przeznaczone dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:
- dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows inng niz handel —
minimum 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,
- dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowg ustug handlu — co najmniej 1
miejsce na kazde 200 m2 powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 na obiekt,
- dla obslugi terenéw obiektow produkcyjnych i magazyndéw minimum 1 miejsce
na 30 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce na obiekt.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosci na 30%.

§ 20. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XXXI11/340/05 z dnia 12 kwietnia
2005 .

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 23. Uchwala wchodzi w Zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Andrespol



Uzasadnienie

do Uchwaty nr .................. Rady Gminy Andrespol z dnia .................. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze
ewidencyjnym 90/1, 90/2, 91/1 oraz 91/2 potozonych w rejonie ulicy Ludwikow w
miejscowosci Stroza

1.

1)

2)

3)

4)

5)

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerze ewidencyjnym 90/1, 90/2, 91/1
oraz 91/2 potozonych w rejonie ulicy Ludwikéw w miejscowosci Stroza - 1 zostato
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907 i 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow, zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, terendw lesnych, uzytkowania terenow upraw polowych i terenow lak, ze
wzgledu na niewystgpowanie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej, zabytki — w
zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony. Nie zawiera rowniez ustalen
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego — stanowisk archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglélnymi potrzebami



6)

7)

8)
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Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w planie okreslone w § 7 poprzez ustalenie, iz
przy realizacji obiektow z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje zagospodarowanie w
sposOb umozliwiajgcy swobodne poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez sposob przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢
jednorazowg optat¢ z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Prawo wlasnos$ci
Ustalenia planu szanujg prawo wtasnosci terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 17 zawiera ustalenia w zakresie realizacji urzadzen
obrony cywilne;j.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje terenow jako przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
cieplng oraz telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu S$rodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdéb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci
skladania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje 1 organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organoéw,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Wykonano czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag 1
wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Yodzi o zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,



- poddano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

W dniu 26 czerwca 2025 r. odbylo si¢ posiedzenic Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byta dalsza
procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami
zewnetrznymi.

Konsultacje spoteczne bedg prowadzone w dniach ............. Mo e, .

Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 10 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, co zapewnia wiasciwg ilo§¢ 1 wysokg jakos¢

wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i Sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednit zapisy zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Andrespol.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Celem prac nad planem miejscowym jest zmiana przeznaczenia terenu z rolniczego na
ustugowo-produkcyjny.

Zgodnie z obowigzujacym studium, po uwzglednieniu wnioskéw zlozonych przez
wlascicieli — na niniejszych dziatkach umozliwiono realizacje ,,zabudowy ushugowe;,
produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m? - o symbolu UUCP”.

Zmiana studium zostala przyjeta przez Rad¢ Gminy Andrespol uchwatg Nr X1/107/25 z
dnia 7 stycznia 2025 r., co umozliwilo prowadzenie obecnej procedury i realizacje
wczesniej podjetej uchwaty z 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Nieruchomosci objete planem usytuowane sa potudniowo-zachodniej czeSci gminy i
granicza z gming Brojce.

Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie z ulicy Ludwikow, za posrednictwem drogi
dojazdowej przez dzialk¢ nr 92. Sieci infrastruktury technicznej znajduja si¢ w ulicy
Ludwikow, a przez obszar planu przebiegaja linie energetyczne wysokich napie¢ 110 kV 1
220 kV, dla ktorych beda zachowane odpowiednie strefy oddziatywania

Podstawowe zatozenie polityki przestrzennej okre§lone w projekcie planu jest zbiezne z
rozwigzaniami wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Andrespol (uchwata nr XI/107/25 z dnia 7 stycznia 2025 r.).
Zachowana zostanie relacja pomiedzy zabudowa ustugowa lub produkcji a sgsiedztwem.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do planu (Nr LXV1/554/23 z dnia 12 kwietnia
2023 r.), zbiezne jest z ,,Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzania



zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” przyjeta Uchwatg Nr
LXVIII/552/10 Rady Gminy Andrespol z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

Gmina podje¢ta prace nad aktualizacja Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres
ostatniej kadencji.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie zgodnie z ust. 2
pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie planu miejscowego nie niesie za sobg skutkow finansowych dla Gminy po
stronie wydatkow.
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