ZARZADZENIE NR 115/2024
WOJTA GMINY ANDRESPOL

z dnia 13 grudnia 2024 r.

Ww sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie
solectw Stréza i Zielona Goéra

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2024r.
poz. 1465i 1572) oraz art. 11 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Wajt Gminy Andrespol zarzadza, co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ o rozpatrzeniu uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie
sotectw Stréza i Zielona Goéra, sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr LXII/514/22 Rady Gminy Andrespol
z dnia 14 grudnia 2022 r.

2. Wykaz isposob rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Andrespol oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Andrespol.

Wéjt Gminy Andrespol

Dariusz Kubus
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WYKAZ UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w zakresie solectw Stroza i Zielona Géra

Zatgcznik do zarzgdzenia Nr 115/2024
Wojta Gminy Andrespol
Z dnia 13 grudnia 2024 r.

Lp Data wplywu uwagi

Imie i nazwisko albo
nazwa jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie obszaru, ktorego
dotyczy uwaga

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Andrespol

uwaga uwzgledniona

uwaga nieuwzgledniona

Uwagi

3

5

6

7

1. 22 stycznia 2024 .

dziatka nr ewid. 77, obrgb
Stréza

uwaga uwzgledniona

1. Zwracam si¢ z prosbg o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dzialce o nr 77, ktora znajduje si¢ w miejscowosci
Stréza, ul. Ludwikow. Obecnie na dziatce nr 77 znajduje si¢ wpis o
charakterze zagrodowym (uwaga do studium z dnia 12.01.24). Prosz¢ o
uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego, iz zalezy mi na
zabudowie mieszkaniowej (osiedlowej), ze wzgledu na duza powierzchnie
dziatki.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dziatki wprowadzono tereny o przewazajacej funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej.

2. 23 stycznia 2024 .

dziatka nr ewid. 75/21, obreb
Zielona Gora

uwaga uwzgledniona

2. Zgtaszam uwage dotyczaca wylaczenia z produkcji lesnej, obszaru o
powierzchni ok. 2 tys. m?, dziatka nr ewid. 75/21 obreb Zielona Géra.
Bardzo istotne, aby wylaczenia dokona¢ razem z waskim paskiem gruntu
biegnacym wzdtuz granicy dziatki (skraju) i taczacym si¢ z nastgpnym
obszarem lesnym (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi).

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:
Dla przedmiotowej dziatki wprowadzono, w czgsci tereny o przewazajacej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. 5 lutego 2024 r.

obszar objety zmiang studium

uwaga czg§ciowo
uwzgledniona

uwaga czg§ciowo
nieuwzgledniona

3. Umozliwienie, w przysztosci przeksztatcenia i podzielnia obecnej
dziatki 94/1 na mniejsze dziatki z prawem do zabudowy jednorodzinnej na
catej powierzchni dziatki z wytyczeniem drog dojazdowych.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:
Dla przedmiotowej dziatki wprowadzono, w czgsci tereny o przewazajacej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zagadnienie podziatdw

Podpisany

Strona 1




wtornych i wytyczenia uktadu komunikacyjnego uwzglgdniono, w
zakresie 1 stopniu szczegdtowosci, w jakim jest ono uregulowane w
zmienianym dokumencie.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci wnosz¢ o mozliwo$¢
dokonywania podzialéw nieruchomosci na nowe dziatki budowlane dla
parametréw szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m dla zabudowy
wolnostojacej i 18 m dla zabudowy blizniacze;j.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Brak przedmiotowych regulacji w obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Andrespol. Parametry do okreslenia
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

obszar objety zmiang studium

uwaga czg§ciowo
uwzgledniona

uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczajaca 10m, zabudowa
garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Zagadnienie wysokos$ci zabudowy uwzglgdniono, w zakresie i stopniu
szczegbdtowosci, w jakim jest ono uregulowane w zmienianym
dokumencie.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

6. Powierzchnia wynoszaca co najmniej 1000 m? dla zabudowy
wolnostojacej, a 800 m? dla zabudowy blizniacze;.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Brak przedmiotowych regulacji w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Andrespol. Parametry do okre$lenia
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

obszar objety zmiang studium

uwaga czg§ciowo
uwzgledniona

uwaga czgsciowo
nieuwzgledniona

7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30%
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy o nawierzchni utwardzonych w wysokosci 70% powierzchni
dzialki budowlane;j.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Zagadnienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalnego wskaznika zabudowy uwzgledniono, w zakresie i stopniu
szczegbdtowosci, w jakim jest ono uregulowane w zmienianym
dokumencie.

obszar objety zmiang studium

uwaga czg§ciowo
uwzgledniona

uwaga czgsciowo
nieuwzgledniona

8. Mozliwos$¢ wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, nieucigzliwej w
sposob niewykraczajacy poza obszar dziafki.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Zagadnienie obszaru oddziatywania dziatalno$ci gospodarczej
uwzgledniono, w zakresie i stopniu szczegélowosci, w jakim jest ono
uregulowane w zmienianym dokumencie.
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10.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

9. Dopuszczenie grupowania si¢ budynkéw w granicy z dziatka sasiednia,
pod warunkiem jednostronnego potaczenia wykluczajacego zabudowe
szeregowa budynkow.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Brak przedmiotowych regulacji w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Andrespol. Parametry do okreslenia
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

10. Usunigcie z projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie solectw
Stréza i Zielona Gora wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
stanowiska archeologicznego umiejscowionego na terenie Zielonej Gory
(AZP: 067-054/2) .

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Wskazane stanowisko jest jednym z pigciu stanowisk na obszarze Gminy
Andrespol. Wskazanie przedmiotowego stanowiska wynikato wprost z
wniosku Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi i bylo jednym
z warunkow zaopiniowania projektu zmiany Studium. Lokalizacja
przedmiotowego stanowiska wynika wprost z Karty Ewidencji Stanowiska
Archeologicznego, znajdujacej si¢ w zasobie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lodzi. Uszczegbtowienie granic i powierzchni
przedmiotowego stanowiska nastapi, w uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

11.

12.

13.

5 lutego 2024 r.

obszar objety zmiang studium

uwaga czg§ciowo
uwzgledniona

uwaga czg§ciowo
nieuwzgledniona

11. Przeksztalcenie i podzielenie obecnej dziatki 95/6 na mniejsze dziatki
z prawem do zabudowy jednorodzinnego na catej powierzchni dziatki.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:
Dla przedmiotowej dziatki wprowadzono, w czesci tereny o przewazajacej

funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zagadnienie podzialow
wtornych uwzgledniono, w zakresie i stopniu szczegotowoscei, w jakim
jest ono uregulowane w zmienianym dokumencie.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

12. Wyznaczenie drogi dojazdowej graniczacej pomi¢dzy dziatkami 95/5 i
95/6 oraz 95/8 oraz 95/6 w postaci ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci 5 m
umozliwiajacej ruch i postdj pojazdu jako dojscie i dojazd do dziatek
budowlanych.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

W przedmiotowej zmianie Studium nie wyznacza si¢ drog innych niz
drogi publiczne. Kwestia przysztych rozwiazan komunikacyjnych zostanie
uregulowana na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

13. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci wnosz¢ o mozliwosé
dokonywania podziatéw nieruchomosci na nowe dziatki budowlane dla
parametréw szerokos$ci frontu wynoszacej co najmniej 20 m dla zabudowy
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14.

15.

16.

17.

wolnostojacej i 18m dla zabudowy blizniacze;j.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Brak przedmiotowych regulacji w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Andrespol. Parametry do okreslenia
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

obszar objety zmiang studium

uwaga czg§ciowo
uwzgledniona

uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona

14. Minimalny udzial powierzchni biologicznej czynnej w wysokosci 30%
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy i nawierzchni utwardzonych w wysokosci 70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:
Zagadnienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i

maksymalnego wskaznika zabudowy uwzgledniono, w zakresie i stopniu
szczegotowosci, w jakim jest ono uregulowane w zmienianym
dokumencie.

obszar objety zmiang studium

uwaga czgSciowo
uwzgledniona

uwaga czg$ciowo
nieuwzgledniona

15. Mozliwo$¢ wykonywania dziatalnosci gospodarczej w sposob
niewykraczajacy poza obszar dziatki.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:
Zagadnienie obszaru oddziatywania dziatalno$ci gospodarczej

uwzgledniono, w zakresie i stopniu szczegétowosci, w jakim jest ono
uregulowane w zmienianym dokumencie.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

16. Dopuszczeniu grupowania si¢ budynkow z granicy z dziatka sasiednia,
pod warunkiem jednostronnego potaczenia wykluczajacego zabudowe
szeregowa budynkow.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Brak przedmiotowych regulacji w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Andrespol. Parametry do okre$lenia
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

obszar objety zmiang studium

uwaga nieuwzgledniona

17. Usunigcie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie sotectw Stroza i Zielona
Gora wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko stanowiska
archeologicznego umiejscowionego na terenie Zielonej Gory (nr AZP:
067-054/2).

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Wskazane stanowisko jest jednym z pigciu stanowisk na obszarze Gminy
Andrespol. Wskazanie przedmiotowego stanowiska wynikato wprost z
whniosku Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi i byto jednym
z warunkOw zaopiniowania projektu zmiany Studium. Lokalizacja
przedmiotowego stanowiska wynika wprost z Karty Ewidencji Stanowiska
Archeologicznego, znajdujacej si¢ w zasobie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lodzi. Uszczegdtowienie granic i powierzchni
przedmiotowego stanowiska nastapi, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
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Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

18.

5 lutego 2024 r.

dziatka nr ewid. 14/8, obreb
Zielona Gora

uwaga uwzgledniona

18. Zwracani si¢ z prosba o uwzglednienie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego catosci badz czesci dziatki nr 14/8,
potozonej w Zielonej Gorze, z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowej dziatki wprowadzono, w cze¢sci nie stanowiace;j
uzytkoéw lesnych tereny o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

19.

5 lutego 2024 r.

dziatka nr ewid. 43/3, obreb
Zielona Gora

uwaga czgSciowo
uwzgledniona

19. Wnoszg o zmiang przeznaczenia dziatek nr 100607-5.0025.43/3. Na
cele budowlane, mniejsze dziatki granicza bezposrednio z dziatkami
budowlanymi, ktore zabudowane sa domami jednorodzinnymi.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:
Dla przedmiotowej dziatki wprowadzono, w czesci tereny o przewazajace;j

funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

20.

5 lutego 2024 r.

dziatka nr ewid. 16/34, obrgb
Zielona Gora

uwaga uwzgledniona

20. Wnioskujemy o calosciowe nadanie dziatce nr 16/34 jednego
podstawowego obszaru funkcjonalnego, tj. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uwzgledniajac faktyczny charakter terenu i jego
niezgodnos¢ z obecnie obowiazujaca klasyfikacja jako lasu.
Jednocze$nie informujemy:

* Aktualizacja gleboznawczej klasyfikacji gruntow i uzytkow gruntowych
zmieniajaca uzytek LsV na Lzr-PsV: Informujemy o toczacym si¢
postepowaniu administracyjnym dotyczacym aktualizacji gleboznawczej
klasyfikacji gruntow i uzytkow gruntowych dla nieruchomosci nr 16/34
zmieniajace uzytek LsV na Lzr- PsV. Zaznaczamy, ze aktualne uzytki
gruntowe na dzialce sa niezgodne ze stanem faktycznym, co zostato
udokumentowane w projekcie ustalenia klasyfikacji dla ewidencji gruntow
przyjetym do panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego za
numerem ewidencyjnym P. 1006.2021.4366.

*Nieprawidtowy wpis w ewidencji gruntéw. Podkreslamy, ze decyzja
bedaca podstawa wpisu do ewidencji gruntow terenu jako las jest obecnie
nieprawomocna i jest przedmiotem postgpowania sgdowo-
administracyjnego przed Naczelnym Sadem Administracyjnym.
*Niezgodnos$¢ z gleboznawczg klasyfikacja gruntow i ustawa o lasach:
Zgodnie z klasyfikacja gruntu, teren dziatki nr 16/34 nie spetnia kryteriow
uznania go za las, co zostalo udokumentowane w protokole klasyfikacji
gruntu i lustracjg terenowa. Dziatka nie byla i nie jest wykorzystywana do
gospodarki lesnej, a faktyczna powierzchnia drzewostanu wynosi 674 m2.
Teren ten jest przystosowany do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
*Wylaczenie z produkcji lesnej. Informujemy, ze zostato rowniez
wszczete postepowanie administracyjne dotyczace wylaczenia z produkcji
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lesnej 0,1511 ha gruntdéw lesnych na naszej dzialce.

‘Decyzja o warunkach zabudowy. Informujemy, ze zostato wszczete
postgpowanie administracyjne dotyczace uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy dla calej dzialki nr 16/34 i zostato ono zawieszone do czasu
rozpatrzenia zagadnienia wstgpnego zwiazanego z aktualizacja
gleboznawczej klasyfikacji gruntow i uzytkéw gruntowych.

*Analiza Urzedu Gminy w sprawie decyzji o warunkach zabudowy.
Chcieliby$my zwroci¢ uwagge na przeprowadzona przez Urzad Gminy
Andrespol analize, ktoéra wskazuje na mozliwo$¢ wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla catej dziatki nr 16/34 po uprzednim uzyskaniu
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Ta
analiza potwierdza wczeséniejsza argumentacje dotyczaca faktycznego
charakteru terenu, ktory moze by¢ przeznaczony do zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej.

*Zmiana przeznaczenia dziatek lesnych na innych obszarach objetych
projektem studium. Zauwazamy, ze na innych dziatkach objetych
projektem studium dokonano zaznaczenia terendéw le$nych, a jednoczesnie
przewidziano mozliwo$¢ zmiany ich przeznaczenia. Dotyczy to rowniez
dziatek prywatnych, m.in.: 26/1, 26/2, 95/8, 95/6, 94/1, 75/21. W
kontekscie tej obserwacji zwracamy uwagg na potrzebg uwzglednienia
podobnej elastycznosci w przypadku naszej dziatki nr 16/34. W $wietle
aktualnej klasyfikacji gruntu, ktora nie odzwierciedla charakteru lasu, a
raczej terenu przystosowanego do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wnosimy, aby rowniez dla naszej nieruchomosci dokonaé
zmiany jej funkcji na obszar zabudowy mieszkalnej. Wnioskujemy o
uwzglednienie tej korekty w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol.

*Podziat jednej dziatki na dwie funkcje o niefortunnych ksztattach.
Proponowany podziat dziatki na czes$¢ mieszkalna i czg$¢ zielona jest
bezcelowy i niefortunny. Proponowany ksztalt przeznaczony do zabudowy
mieszkalnej skutecznie uniemozliwia racjonalne wykorzystanie
nieruchomosci. Wyznaczanie nieksztattnych przestrzeni przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowej o niewielkich szerokosciach (5-10 metrow
szerokosci) stanowi realne utrudnienie, uniemozliwiajac efektywne i
funkcjonalne planowanie zabudowy. Przeznaczenie calej dziatki do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby racjonalne i
umozliwiajace funkcjonalne planowanie zabudowy.

*Niezgodno$¢ w zapisie graficznym na rysunku Studium Zauwazamy
niescistos¢ w zapisie graficznym na rysunku Studium dotyczacym naszej
dziatki nr 16/34. Na rysunku zastosowano graficzny znak "kropki", ktory
sugeruje, ze czg$¢ dziatki jest terenem wymagajacym uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. To z kolei jest
jednoznaczne z mozliwoscia przeksztatcenia na inng funkcje, np.
mieszkalna- co jest zgodne z naszym wnioskiem. Jednakze, paradoksalnie,
w tej samej czgsci dziatki zostat rowniez uzyty kolor zielony, zgodnie z
legenda oznaczajaca tereny zalesione. Ta widoczna rozbiezno$¢ w zapisie
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graficznym budzi nasze zaniepokojenie i moze prowadzi¢ do
nieporozumien dotyczacych prawidtowego przeznaczenia terenu.

*Ograniczenie prawa wlasnosci. Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze
nieuwzglednienie wniosku wtascicieli w studium uwarunkowan ma
posredni, ale wigzacy wptyw na ograniczenie ochrony przystugujacego im
prawa wilasnosci, a tym samym moze narusza¢ uprawnienia wlascicieli
gruntéw i ich prawa majatkowe.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Dla przedmiotowe;j dziatki wprowadzono, w calosci tereny o
przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Andrespol, dnia 13 grudnia 2024 r.
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