PROJEKT — 11l WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR .../.../...
Rady Gminy Andrespol
zdnia ............

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 59 polozonej przy ulicy Brzezinskiej
W miejscowosci Nowy Bedon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz uchwaty nr LXII/515/22
Rady Gminy Andrespol z dnia 14 grudnia 2022 r., Rada Gminy Andrespol uchwala,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

0 numerze ewidencyjnym 59 potozonej przy ulicy Brzezinskiej w miejscowosci Nowy Bedon

po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 59 potozonej przy
ulicy Brzezinskiej w miejscowosci Nowy Bedon w skali 1 : 1000, stanowigcy zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Andrespol w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Andrespol o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:
1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;
3) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu,
6) zielen izolacyjno-krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia,
glownie zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw, wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenys;



7)

8)
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
0znaczong numerem i symbolem literowym;

sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie teren produkcji lub

ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem P-U.

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojs$¢, dojazdow oraz obiektow matej architektury,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 ,,Zbiornik migdzymorenowy
Brzeziny — Lipce Reymontowskie” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrong Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 ,,Zbiornik Koluszki — Tomaszow”
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko;

zagospodarowanie odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikéw chtonnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddzialywanie moze powodowaé przekroczenie
standardow jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz ktore wprowadzaja ograniczenia
W uzytkowaniu terenow sasiednich.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.
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§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Naterenie produkcji lub ustug, 0znaczonym na rysunku planu symbolem P-U ustala
si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow, budowli i instalacji

przemystowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej, w tym budynkéw handlu, budynkow biurowych, stacji obstugi
pojazdéw, stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow rzemies$lniczych,
parkingéw oraz zieleni towarzyszacej,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 400 kW,

c) budynkow pomocniczych, wiat, portierni i budynkoéw socjalno-administracyjnych;

3) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ zwigzanych =z odzyskiem, unieszkodliwianiem, sktadowaniem,
przetwarzaniem lub przechowywaniem odpadow,

b) spalarni odpadéw,

c) krematoriow,

d) schronisk dla bezdomnych zwierzat, spalarni zwlok oraz szczatkow ludzkich
I zwierzecych,

e) instalacji i urzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwtok zwierzecych lub
ich czesci,

f) elektrowni wiatrowych,

g) biogazowni;

4) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki,
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;
9) dopuszczenie zwigkszenia wysokosci zabudowy dla urzadzen technologicznych do 14 m;
10) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
12) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtego terenu drogi publiczne;.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych,
a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 11. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania
I podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow odrebnych oraz nie ustala si¢
szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
teren6w wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
ustala sie:
1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zapewnienie stanowisk postojowych, wytacznie w granicach nieruchomosci, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla obiektow administracji i biur minimum 30 stanowisk postojowych na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;j lub 100 os6b zatrudnionych,
b) dla handlu i ushug minimum 30 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 100 0s6b zatrudnionych,
c) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 stanowisk postojowych na 100
0sob zatrudnionych,
d) dla magazynoéw, placow magazynowych, sktadow minimum 8 stanowisk postojowych
na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 30 stanowisk postojowych na
100 oso6b zatrudnionych,
e) dla stacji obshugi pojazdéw minimum 4 stanowiska postojowe na stanowisko
naprawcze,
3) dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych
w ilo$ci:
a) zgodnej z przepisami odrgbnymi,
b) minimum 2 stanowiska postojowe lub 4% ogolnej liczby stanowisk zlokalizowanych
na terenie P-U poza stanowiskami wymienionymi w lit. a,
c) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dziatce
conajmniej 1 stanowiska przeladunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 2 i 3.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode
z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz Z uwzglgdnieniem pkt 6;
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6) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do odprowadzania Sciekow
komunalnych i przemystowych, do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

7) obowiazek zapewnienia wlasciwych parametrow $ciekow odprowadzanych do kanalizacji
sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
energii elektrycznej, mikroinstalacji lub obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii;

11) zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji lub
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii,

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych lub stupowych stacji transformatorowych, w tym
w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren.

§ 15. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XXXI11/340/05 Rady
Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

§ 17. Ustala si¢ stawke¢ sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

10.

PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 59
POLOZONEJ PRZY ULICY BRZEZINSKIEJ W MIEJSCOWOSCI NOWY BEDON

Uchwatg nr LXII/515/22 Rady Gminy Andrespol z dnia 14 grudnia 2022 r. przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 59 potozonej przy ulicy Brzezinskiej w miejscowosci Nowy Bedon.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni

okoto 1,53 ha.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana

wart. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 2 czerwca 2023 r. ukazato si¢ ogloszenie

w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 59 polozonej przy ulicy Brzezinskiej w

miejscowosci Nowy Bedon, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen

Urzedu Gminy Andrespol oraz na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Gminy Andrespol, Z mozliwo$cig sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia

ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione

instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Eodzi

oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lodzi.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

uwzgledniajac  ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymagania

okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez.

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejagcego ukladu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
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transportu,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, istniejacej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie

z wynikami analizy aktualnos$ci studium i plandw miejscowych na terenie Gminy

Andrespol, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przyjetej Uchwala Nr LXVIII/552/10 Rady Gminy Andrespol z dnia

11 pazdziernika 2010 r.

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono prognoza skutkéw finansowych realizacji ustalen planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Andrespol uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu
rozwiazan, od wlasciwych organdw 1 instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Wojt Gminy Andrespol uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami
I instytucjami.
Projekt planu miejscowego zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.
Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 2 kwietnia 2024 r. do 24 kwietnia 2024 .,
Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sie¢ w dniu

19 kwietnia 2024 r. o godz. 11:00.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia 10 maja 2024 r. wniesiono trzy
uwagi.

W zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwag projekt miejscowego planu zostat wylozony

do publicznego wgladu w terminie od 23 lipca 2024 r. do 16 sierpnia 2024 r.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢ w dniu

14 sierpnia 2024 r. o godz. 10:00

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego

do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia 2 wrzes$nia 2024 r. wniesion0
jednag uwagg.

W zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag projekt miejscowego planu zostat wytozony

do publicznego wgladu w terminie od 29 pazdziernika 2024 r. do 19 listopada 2024 r.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢ w dniu

18 listopada 2024 r. 0 godz. 10:30.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia 3 grudnia 2024 r. wniesiono ...
Woéjt Gminy Andrespol ztozone uwagi rozstrzygnat w ustawowym terminie.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Andrespol projekt uchwaty

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
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0 numerze ewidencyjnym 59 potozonej przy ulicy Brzezinskiej w miejscowosci Nowy Bedon.
27. W zwiazku z powyzszym przyj¢cie uchwaly jest uzasadnione.



