UCHWALA NR V/32/24
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 19 lipca 2024 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze
ewidencyjnym 87/1 i 87/5 polozonych w rejonie ulicy Ludwikow w miejscowosci Stréza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwata Nr LXVI/553/23 Rady Gminy
Andrespol zdnia 12 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerze ewidencyjnym 87/1 i 87/5 potozonych w rejonie ulicy
Ludwikow w miejscowosci Strdza, Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze
ewidencyjnym 87/1 1i87/5 potozonych w rejonie ulicy Ludwikow w miejscowosci Stréza, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol” uchwalonego Uchwata Nr XVI/152/15 Rady Gminy Andrespol z dnia
16 listopada 2015 .

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerze
ewidencyjnym 87/1 i 87/5 potozonych w rejonie ulicy Ludwikow w miejscowosci Stréza” wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol — w skali
1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Andrespol w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Andrespol o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

Podpisany Strona 1



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem 1MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenie oznaczonym symbolem MNW,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenie oznaczonym symbolem MN-U, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi na obszarach oznaczonych na rysunku planu
jako strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z polozenia terenu objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje si¢ terené6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w lit. b, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ i dojazdow,

b) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 15,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV o szerokosci po 7,5 m od osi linii w obie strony, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorych
obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
polaczony z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekéw — odprowadzenie S$ciekdéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j
z indywidualnych zrodet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami  odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci  lokalizowania  elektrowni  wiatrowych
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, tym stacji nastupowych,

c¢) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odregbnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem IMNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy i nawierzchni utwardzonych w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 40° lub dachy mansardowe,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub jedno- Iub dwuspadowe
o nachyleniu od 20° do 40°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym,;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 1MN-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy i nawierzchni utwardzonych w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i1 wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 40° lub dachy mansardowe,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie Iub jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu od 20° do 40°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, blacha w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KR:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni —od 3 m do 6 m;
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3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr XXXI1/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol, w cze$ci objetej niniejszym planem.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Andrespol.

§ 21. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V/32/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 19 lipca 2024 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK O NUMERZE EWIDENCYJNYM 87/1 | 87/5 POLOZONYCH

W REJONIE ULICY LUDWIKOW W MIEJSCOWOSCI STROZA

Podpisany
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZEST
EWIDENCYJNYM 87/1187/5 POLOZONYCH W REJOI

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR V/32/24 RADY GMINY ANDRESPOL Z DNIA 19 LIPCA 2024 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ANDRESPOL
Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1: 10 000
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"RZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERZE
NIE ULICY LUDWIKOW W MIEJSCOWOSCI STROZA
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SKALA 1:1 000
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OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

r — % GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

V V
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

7777/ 77 77 STREFY OCHRONNE NAPOWIETRZNYCH
(L /L L L L 2 A LINIELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

OZNACZENIA 0 CHARAKTERZE INFORMACYJINYM

P ® 4 GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY ANDRESPOL

22 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD POZDZIEMNYCH NR 401
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr V/32/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 19 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ANDRESPOL

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerze ewidencyjnym 87/1 i 87/5 polozonych w rejonie ulicy Ludwikow
w miejscowosci Stroza wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Andrespol
w sprawie braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek o numerze ewidencyjnym 87/1 i87/5 polozonych w rejonie ulicy Ludwikéw w miejscowosci
Stréza wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 16 kwietnia 2024 r. do 10 maja 2024 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 26 maja 2024 r.,
Rada Gminy Andrespol, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr V/32/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 19 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ANDRESPOL

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o numerze ewidencyjnym 87/1 i 87/5 polozonych w rejonie ulicy Ludwikow w miejscowosci
Stréza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 609, 721), Rada Gminy Andrespol rozstrzyga co
nastepuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze ewidencyjnym 87/1 i 87/5
potozonych wrejonie ulicy Ludwikéw w miejscowosci Stréza inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, nie wywotujg skutkéw finansowych obcigzajacych
budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/32/24
Rady Gminy Andrespol

7 dnia 19 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR V/32/24
RADY GMINY ANDRESPOL
z dnia 19 lipca 2024 r.

w sprawieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze
ewidencyjnym 87/1 i 87/5 polozonych w rejonie ulicy Ludwikéw w miejscowoSci Stréza

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerze
ewidencyjnym 87/1 187/5 potozonych w rejonie ulicy Ludwikow w miejscowosci Strdza, wykonano
w oparciu o Uchwate LXVI/553/23 Rady Gminy Andrespol zdnia 12 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerze
ewidencyjnym 87/1 i 87/5 potozonych w rejonie ulicy Ludwikoéw w miejscowosci Stroza.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu
polozonego wrejonie ulicy Ludwikéw. W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia iuzasadnienie. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol” uchwalonego Uchwatg Nr XV1/152/15 Rady Gminy
Andrespol z dnia 16 listopada 2015 1. i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynno$ci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

T)prawo wlasno§ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntéw;

8)potrzeby obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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9)potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej  zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

1)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)analiz  ekonomicznych, $rodowiskowych ispolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej do droég publicznych;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzgdowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
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w zakresie przeznaczenia terendw stanowigcych uzupehnienie istniejacej zabudowy w sasiedztwie obszaru
objetego planem.

Gmina Andrespol nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i1 wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, bioragc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wpltywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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