UCHWALA NR LXXX/658/24
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 12 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych:
numer 1120/2 i 1121/1 polozonych przy ulicy Krétkiej oraz numer 1115 polozonej przy ulicy Poludniowej
w miejscowosci Justynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739) wzwiazku =z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
zuchwata Nr LXVIII/575/23 Rady Gminy Andrespol z dnia 26 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych: numer 1120/2
i 1121/1 polozonych przy ulicy Krotkiej oraz numer 1115 potozonej przy ulicy Poludniowej w miejscowosci
Justynow - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol przyjetego uchwala Nr XVI/152/15 Rady Gminy Andrespol z dnia
16 listopada 2015 r. — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych: numer 1120/2 i 1121/1 potozonych przy ulicy Krotkiej oraz numer 1115 potozonej przy ulicy
Potudniowej w miejscowosci Justyndow, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajagcag minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,50 m: schoddéw zewngtrznych,
balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla osob niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Andrespol.
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§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na niewystgpowanie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
terenow gorniczych, a takze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) terenow z zakazem zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) zwymiarowanie odleglosci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

1) UE — teren ustug edukacji;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

§ 7. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym przeznaczeniem, nalezy
rozumie¢, budowe obiektu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow i urzadzen
niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, takich jak: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
obslugi wewngetrznej, miejsca postojowe, place manewrowe, zielen, wiaty rowerowe, wozkownie i miejsca
gromadzenia pojemnikow na odpady itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UE ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ushug edukacji; dopuszcza si¢: urzadzenia sportowe, place zabaw, wolnostojgce
wozkownie, wiaty rowerowe itp.;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona: 80 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,7,
e) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo;
f) zachowanie obecnej obstugi komunikacyjnej z drogi gminnej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) maksymalna wysokos¢:

- dla budynkow ustugowych: nieprzekraczajaca 10 m,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nieprzekraczajgca 5 m,
¢) dachy:

- dla zabudowy ustugowej: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40°
oraz dachy plaskie,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 40° oraz dachy plaskie,
d) realizacj¢ zewngtrznych czesci budynkow z zakazem uzycia materiatow typu ,,siding”,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dziatek elementéw oddzielenia pozarowego, jezeli wymaga
tego wplyw istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstaltej dziatki budowlanej: 500 m?;

4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) szerokosci frontu wynoszaca co najmniej 16 m,
b) powierzchnig dziatki wynoszaca co najmniej S00 m?,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° oraz réwnolegle do
istniejacych granic dziatki;

5)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych: co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, z mozliwos$cig bezposredniej obstugi z drogi gminne;.

2. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac na §rodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — teren podlega ochronie akustycznej, okreslonej w przepisach odrebnych,
jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
404 Koluszki - Tomaszéw Mazowiecki oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie, ktoérych ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 25 % dla zabudowy ustugowej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchniag utwardzong: 60 % powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 75 % dla zabudowy ustugowe;,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 0,7 dla zabudowy ustugowej,

¢) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo, przy realizacji
zabudowy ustugowej,

f) obstluga komunikacyjna poprzez dziatki drogowe nr ewidencyjny 1113/1 i1117/1, poza obszarem
objetym planem;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych: nieprzekraczajaca 10 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nieprzekraczajaca 5 m,

¢) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 40° oraz dachy ptaskie,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 40° oraz dachy ptaskie,
d) realizacj¢ zewngtrznych czes$ci budynkow z zakazem uzycia materiatow typu ,,siding”,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalej dziatki budowlanej: 500 m?;
4) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej obiektu.
2. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — teren podlega ochronie akustycznej, okre§lonej w przepisach odrgbnych,
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
404 Koluszki - Tomaszéw Mazowiecki oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie, ktérych ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi gminnej nr
106140E oraz poprzez wydzielone dziatki drogowe gminne nr 1113/1 1 1117/1 skomunikowane z droga nr
106154E, znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie jednego miejsca parkingowego przeznaczonego
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na obiekt ustugowy.
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§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych.
§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej,
z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu Iub poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepiso6w odrebnych.
§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiagzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 15. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii $redniego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

4) zaopatrzenie ze zrodetl odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie ze zrédel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, w oparciu

0 przepisy odrgbne.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;;

2) obstuge abonentoéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej sluzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci teren 1UE w wyniku uchwalenia planu, poniewaz dziatki sa wlasno$cia Gminy
Andrespol, natomiast w terenie 1MN-U ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na 30%.

§ 20. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr XXX11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. L6dz. Nr 183,
poz. 1835).
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§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Andrespol.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXX/658/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 12 kwietnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
EWIDENCYJNYCH: NUMER 1120/2 1 1121/1 POLOZONYCH PRZY ULICY KROTKIEJ
ORAZ NUMER 1115 POLOZONEJ PRZY ULICY POLUDNIOWEJ W MIEJSCOWOSCI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXX/658/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 12 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych: numer
1120/2 i1121/1 polozonych przy ulicy Krotkiej oraz numer 1115 polozonej przy ulicy Poludniowej
w miejscowosci Justynow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do skladania uwag, Rada Gminy Andrespol nie dokonuje rozstrzygnigc
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739).

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXX/658/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 12 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Andrespol
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz.40, 572, 14631 1688),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270,
1273, 497, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872) po =zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych: numer 1120/2 1 1121/1 polozonych przy ulicy
Kroétkiej oraz numer 1115 polozonej przy ulicy Poludniowej w miejscowosci Justynéw - Rada Gminy
Andrespol postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX/658/24
Rady Gminy Andrespol

z dnia 12 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty nr LXXX/658/24 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych:
numer 1120/2 1 1121/1 potozonych przy ulicy Krotkiej oraz numer 1115 potozonej przy ulicy
Potudniowej w miejscowosci Justynow

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych: numer 1120/2 1 1121/1
polozonych przy ulicy Krotkiej oraz numer 1115 polozonej przy ulicy Potudniowe; w
miejscowosci Justynow - i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 ust. 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w § 7 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym walordéw architektonicznych i1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 7 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, terenow lesnych, uzytkowania terendw upraw polowych i terenow tak, ze wzgledu na
niewystepowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki — w zwigzku z
czym plan nie ustala wymogéw ich ochrony. Nie zawiera rowniez ustalen dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 7 ust. 2 zawiera ustalenia odnoszace si¢ mig¢dzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym zapewnione w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. f)
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poprzez ustalenia, iz w terenach oznaczonych symbolem UE zagospodarowanie w sposob
umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 7 przeznaczenia terenu oraz optymalnych
wskaznikdw zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz nieruchomos$¢ objeta planem stanowi wtasnos¢
Gminy Andrespol, a przeznaczona jest na cele ustug edukacji, w projekcie planu nie ustala si¢
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, natomiast dla terenu MN-U w
wysokosci 30%.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
szanuje prawa wlasno$ci terendw 1 granice poszczegolnych nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczego6lnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje terendw jako przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,
gazowg oraz telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i1 organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko opiniowaniu przez
WW. organy,
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W dniu 30 sierpnia 2023 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byla dalsza
procedura, tzn. uzgadnianie i1 opiniowanie projektu planu z organami 1 instytucjami
zewngetrznymi.

W dniach od 5 grudnia 2023 r. do 27 grudnia 2023 r. trwa wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu, podczas ktorego w dniu 19 grudnia 2023 r. przeprowadzona zostanie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin
sktadania uwag do 10 stycznia 2024 r.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 9 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociggowej, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazlo swoje odbicie
poprzez zmiang¢ przeznaczenia terenu gminnego z obecnie wskazywanego jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na cele edukacji o charakterze publicznym. Projekt planu
uwzglednil zapisy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Teren przeznaczony do sytuowania zabudowy wyznaczony zostat w obszarze wtasnosci Gminy
1 jest zgodny z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Andrespol. Planowana zabudowa ustugowa pozwoli na realizacje planowanego
zamierzenia inwestycyjnego. Obszar ten posiada bezposrednig obstuge komunikacyjng z ulicy
Marcina Kasprzaka.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr LXVIII/575/23 z dnia 26 lipca 2023 1.),
zbiezne jest z ,Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” przyjeta Uchwata Nr LXVIII/552/10
Rady Gminy Andrespol z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposdb opisany w
ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego nie niesie

za sobg zadnych skutkéw finansowych dla Gminy, zaréwno po stronie wydatkéw jak 1 dochodow.
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