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UCHWALA NR XV1/142/19
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 11 grudnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Brzezinskiej i Turystycznej w Andrespolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716, 1815) w zwiazku z uchwatg Nr 1X/90/19 Rady Gminy Andrespol z dnia 6 czerwca 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poto-
zonego przy ulicy Brzezinskiej i Turystycznej w Andrespolu, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol — Rada Gminy Andre-
spol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Brzezinskiej i Turystycznej w Andrespolu, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakie] mozna sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,50 m: schodow zewnetrznych, balkonow, tarasow, wy-
kuszy, windy dla osob niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego ustalenia za-
warte sg w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;
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4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wy-
niku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu po-
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol.
§ 4. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktdrej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terenow gorniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow Osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkoéw oraz dobr kultury wspotezesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) terenow z zakazem zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - z uwagi na nie-
wystepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate 0znaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace 0znaczenie okreslajace podstawowa forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: U — teren zabudowy administracji o charakterze publicznym, ustug i handlu.

Rozdzial 2
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) brak wskazania nieruchomosci objgtych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
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2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci, z zachowaniem parametréw jak
dla nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w § 9.

§ 8. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia § 9 w zakresie parametréw nowych dziatek budowlanych,
nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej np. trafostacji,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i popra-
wy istniejagcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Brzezinskiej zgodny lub prostopadty do istnie-
jacych granic dziatek podlegajacych podziatowi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy administracji o charakterze publicznym, ustug i han-
dlu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i budynkow gospodarczych,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a li-
nig rozgraniczajaca terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,05,

- maksymalny: 1,0,

f) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych,

g) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep 0sobom niepetnosprawnym ruchowo;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa ustugowa nieprzekraczajaca 12 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
plaskie,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy ptaskie,

c) realizacj¢ zewnetrznych czg$ci budynkow z zakazem uzycia materiatow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”,
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d) zakaz realizacji obiektow 0 wysokosci powyzej 12 m n.p.t. i budowli 0 wysokosci powyzej 20 m n.p.t.;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 700 m?;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwesty-
cji, ustala sie: dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j obiek-
tu.

2. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 0raz mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — teren nie podlega ochronie akustycznej, okreslonej w przepisach odreb-
nych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 403
Brzeziny - Lipce Reymontowskie oraz GZWP nr 404 Koluszki - Tomaszow Mazowiecki, ktorych ochrong
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi powiatowej, ulica
Brzezinska oraz drogi gminnej, ulica Turystyczna, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie jednego miejsca parkingowego przeznaczonego
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, na obiekt ustugowy.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej W hydranty do celéw przeciwpozarowych.
§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z wykorzy-
staniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisow odrebnych.
§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywnag zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 15. W zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii sredniego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym pla-
nem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim dostepem do drogi pu-
blicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrzne;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych powyzej 50 kW, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej Sieci gazowej, w oparciu 0 przepi-
sy odregbne.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach
szczeg6lnych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 19. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzro-
stu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, poniewaz dziatki sg whasnoscig Skarbu Panstwa
i Gminy Andrespol.

§ 20. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/142/19
Rady Gminy Andrespol
z dnia 11 grudnia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO PRZY ULICY BRZEZINSKIEJ | TURYSTYCZNEJ

W ANDRESPOLU
/ 1-83/8 SKALA 1 : 1000
RYSUNEK PLANU | /L
] 5 Som

WYRFS ZE STLOMAL UWSRUMCOWAN | ERUNOOW ZAS0SPO0ARWANA
[PRIESTREERNEG) GARNY ANDRESFOL - KIERLNG RODWOLL) | POLITYICA PEZESTRIENNA

—
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

e ml  GRANICA OBSZARL OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZMYCH ZASADACH
ZAGOSPODARCWANLA

A NIEFRZEKRACZALNE LINIE ZABUDCWY

U TEREN ZABUDOWY ADMINISTRAC O CHARAKTERZE PUBLICZNYM, USEUG | HANDLU

OZNACZENIA INFORMACYJINE

LINIE ROZGRANICZAJACE DROGI POZA GRANICA PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/142/19
Rady Gminy Andrespol
z dnia 11 grudnia 2019 .

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Brzezinskiej i Turystycznej w Andrespolu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, Rada Gminy Andrespol nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikaja-
cych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/142/19
Rady Gminy Andrespol
z dnia 11 grudnia 2019 .

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815), art. 7 ust. 1 pkt 21i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815), art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z 2018 r., poz.
2245) Rada Gminy Andrespol rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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