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Data: 2018-10-22 10:01:56

Poz. 5500

UCHWALA NR LXI11/568/18
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Magdalenki, Glownej i Mostowej w miejscowosci Bedon Przykoscielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566;
z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544) oraz w zwiazku z uchwata Nr XX/196/16 Rady Gminy Andrespol z dnia
16 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Magdalenki, Gtéwnej i Mostowej w miejscowosci Bedon Przyko-
Scielny, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Magdalenki, Gtownej i Mostowej w miejscowosci Bedon Przyko$cielny, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwa-
ly;

3) rozstrzygnigciem 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescia planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, W jakiej mozna sytuowaé budynek, z dopuszczeniem
wysuniecia przed linie zabudowy na gteboko$¢ do 1,50 m: schodéw zewnetrznych, balkondéw, tarasow,
wykuszy, windy dla os6b niepelnosprawnych, podjazdéw dla wozkow itp. przy czym nie dotyczy to obiek-
tow matej architektury;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia za-
warte sg w niniejszej uchwale;
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3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory - w wy-
niku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu po-
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia ina-
czej — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przezna-
czeniem,

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, 0 ktdrej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terenow gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow Osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa,

2) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego,
3) terenow z zakazem zabudowy
- Z uwagi na niewystepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem”;
6) tranzytowe magistrale wodociggowe wraz ze strefg oddziatywania;

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz ze strefami oddziatywania.
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2. Pozostate o0znaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawowa formeg przeznaczenia i zagospodarowania
terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R —teren rolniczy;

3) W — teren infrastruktury technicznej;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

5) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
przy czym dla budynkéw lub ich fragmentow zlokalizowanych poza lub na tej linii dopuszcza si¢ prze-
budowg, a takze rozbudowe, wytacznie w Kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu,

b) mozliwos¢ zabudowy dziatek powstatych przed wejsciem w zycie planu, jezeli ich wymiary, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych,

¢) dla dziatek niezainwestowanych na dzien wej$cia W zycie planu, nieposiadajacych dostepu do drogi pu-
blicznej bezposrednio lub przez droge wewngtrzng — zagospodarowanie tgczne z dziatkami posiadajgcy-
mi taki dostep,

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
linig rozgraniczajacg terenu,

e) mozliwos¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy na
dziatkach 0 szerokos$ci mniejszej niz 16 m, w terenach o tym samym przeznaczeniu,

f) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 lit. €) s3 mozliwe przy spetnieniu warunku, gdy dwie bezposrednio sg-
siadujgce ze soba dziatki budowlane posiadajg wymienione szerokosci;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacje zewnetrznych czegsci budynkow z zakazem uzycia materiatdéw z tworzyw sztucznych typu ,,si-
ding”,
b) realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych 0 wykonczeniu elewacji i kolorystyce na-
wigzujacych do budynku podstawowego;
3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDD:

a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnych
ruchowo,

b) koniecznos¢ zapewnienia oswietlenia W sposdb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;
4) zakaz realizacji obiektow 0 wysokosci powyzej 10,0 m n.p.t. i budowli 0 wysoko$ci powyzej 15,0 m n.p.t.;

5) realizacj¢ zabudowy w oparciu 0 wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 5 za wyjat-
kiem obiektéw okreslonych wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;
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2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych, dla terenu oznaczonego MN, jak dla terenéow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

3) dla czgséci obszaru potozonego w 0znaczonej na rysunku planu granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Miazgi pod Andrespolem” obowiazuja przepisy odrebne dotyczace tego obszaru;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 403 Brze-
ziny-Lipce Reymontowskie oraz GZWP nr 404 Koluszki - Tomaszéw Mazowiecki, ktorego ochrong nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacych droég gmin-
nych: ulicy Gtownej i Mostowej, znajdujacych si¢ czeSciowo poza obszarem objetym planem, oraz projekto-
wanej drogi dojazdowej.

2. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-
techniczne:

Ip. | oznaczenie | nazwa ulicy kategoria szeroko$¢ w informacje dodatkowe (wg rysunku planu)
terenu lub odcinka drogi granicach ob-
drogi szaru objetego
planem (wg
rysunku planu)

1) 5.KDD Mostowa - gminna od2mdo7m | - zagospodarowanie taczne z czgscig terenu
poszerzenie stanowi frag- | ulicy Mostowej, znajdujacej si¢ poza obsza-
pasa drogo- ment drogi rem objetym planem do docelowej szeroko-

wego sciod10do 12 m
- poszerzenie W rejonie skrzyzowan

2) 6.KDD Glowna - gminna od 0 mdo4 m | - zagospodarowanie taczne z cz¢scia terenu
poszerzenie stanowi frag- | ulicy Glownej, znajdujacej si¢ poza obsza-
pasa drogo- ment drogi rem objetym planem do docelowej szeroko-

wego sci 10 m
- poszerzenie w rejonie skrzyzowan
3) 7.KDD projektowa- gminna 10m - projektowana w nowym §ladzie
na - poszerzenie W rejonie skrzyzowania
- odcinkowe odejscie 6 m dla obstugi terenu
MN
4) | 8.KDW Magdalenki | wewnetrzna | 3 mstanowi | - poszerzenie drogi istniejacej
- poszerzenie fragment drogi | - zagospodarowanie taczne z czescia terenu
pasa drogo- znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
wego planem do docelowej szeroko$ci 8 m, ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania
5) 9.KDW Magdalenki | wewnetrzna | 3 mstanowi | - poszerzenie drogi istniejacej
- poszerzenie fragment drogi | - zagospodarowanie taczne z czescig terenu
pasa drogo- znajdujacej sie poza obszarem objetym
wego planem do docelowej szeroko$ci 8 m, ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania

3. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych i wewnetrznych wymienionych w ust. 2 ustala
sie dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog;

2) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych;
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3) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w li-
niach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wynoszaca €O najmniej 6 m, z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszaca 3 m;

2) jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwa-
runkowania, wiaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania 0 wymia-
rach 12 m x 12 m ze $cigciem naroznikoéw 0 wymiarach 3 m x 3 m;

3) mozliwos$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
5. Zagospodarowanie terenu drog w sposob umozliwiajacy dostep 0sobom niepetnosprawnych ruchowo.

6. Na obszarze objetym planem obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parko-
wania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgb-
nych.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej W hydranty do celow przeciwpozarowych;
3) zaopatrzenie z indywidualnych uj¢¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zachowanie magistrali wodociggowych @ 800 i @ 1000 relacji Tomaszow Mazowiecki — £.odzZ ze strefa od-
dziatywania po 8 m na kazda strong od 0si wodociggu.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwosé¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, przy spetnieniu wymagan okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy spetnieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej reten-
cji gruntu, rowniez poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem
ich wyprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sasiednich;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisow odrebnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 14. W zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii $redniego napiecia 15 kV;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje¢ stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, z bezposrednim dostgpem do drogi pu-
blicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;
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4) szerokos¢ stref oddziatywania dla linii elektroenergetycznej 15 kV — 12 m (po 6 m od osi, na kazda strong),
dopuszcza si¢ zmniejszenie stref oddziatywania z uwzglgednieniem obowigzujacych norm i przepisow 0d-
r¢bnych, w indywidualnych przypadkach;

5) w strefie oddzialywania, zakaz realizacji zabudowy zwiazanej z pobytem ludzi, lokalizacja pozostatych
obiektow budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

6) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej zwiazanej z wystapieniem potencjalnej kolizji
planowanej zabudowy i komunikacji z ta siecia wytacznie pod warunkiem spetnienia przepisoéw odrgbnych;

7) zniesienie stref oddziatywania pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania lub likwidacji na-
powietrznych linii elektroenergetycznych;

8) brak konieczno$ci zmiany niniejszego planu w wypadku ewentualnej zmiany konfiguracji linii, usunigcia
kolizji, zmiany lokalizacji, przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych;

9) mozliwo$¢ lokalizowania stacji SN/nN stupowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, a dla czesci terenu,

po jej rozbudowie, w oparciu o0 przepisy odrebne.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach

szczegblnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci obj¢tych obowiagzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z regulacja wynikajg-
ca Z przepisow odrgbnych, z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w § 201 § 21.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej np. trafostacja, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych w celu regulacji
stanu prawnego i poprawy warunkow istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrgbnych przepisow.

3. Kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodny lub prostopadty do istniejacych granic
dziatki podlegajacej podziatowi.
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Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostoja-
cej i blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonej na ry-
sunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy i nawierzchni utwardzonych: 70% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,8;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do
45° oraz dachy mansardowe,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy ptaskie;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej Co najmniej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 16 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 14 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500 m?;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla howych inwesty-
cji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i blizniaczej co najmniej 2 miejsca na dziatke, wliczajac
miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostoja-
cej i blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonej na ry-
sunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy i nawierzchni utwardzonych: 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,8;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do
45° oraz dachy mansardowe,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy ptaskie;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej Co najmniej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 16 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 14 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 600 m?;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwesty-
Cji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i blizniaczej co najmniej 2 miejsca na dziatke, wliczajac
miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: jako przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, z drogi gminnej (dziatka nr 228)
poza obszarem objetym planem.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.\W ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - wodociagi;
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2) zachowanie istniejacych magistrali wodociggowych.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 24. 1. Okresla sic wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenow oznaczonych MN na 30%.

2. Dla terenéw KDD, KDW oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicznych — powyzszej stawki nie
ustala sig.

§ 25. Dla obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XXXI11/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI1/568/18

Rady Gminy Andrespol

Z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: MAGDALENKI, GLOWNEJ | MOSTOWEJ

W MIEJSCOWOSCI BEDON PRZYKOSCIELNY

RYSUNEK PLANU

B e+ o ey b
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ELEMENTY OBOWIAZUJACE

-

A__A

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN ROLNICZY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“DOLINA MIAZGI POD ANDRESPOLEM™

TRANZYTOWE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
WRAZ ZE STREFA ODDZIALYWANIA

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV
WRAZ ZE STREFAMI ODDZIALYWANIA

ELEMENTY INFORMACYJNE

Q.0

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

GRANICA KREGU PRZYRODNICZO-KULTUROWEGO
AGLOMERACJI LODZKIEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/568/18
Rady Gminy Andrespol
z dnia 28 wrzeénia 2018 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Magdalenki, Gléwnej i Mostowej w miejscowosci
Bedon Przykoscielny

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz w
terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Andrespol nie dokonuje rozstrzygnige¢ wynika-
jacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566).

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/568/18
Rady Gminy Andrespol
Z dnia 28 wrzeénia 2018 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994; poz. 1000 i poz. 1349), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach pu-
blicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077; z 2018 r. poz. 62 i poz. 1000), po zapozna-
niu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Magdalenki, Gtownej i Mostowej w miejscowosci Bedon Przyko$cielny, Rada Gminy Andrespol postanawia,
CO nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gmi-
ny Andrespol projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic: Magdalenki, Gtéwnej i Mostowej w miejscowosci Bedon Przykoscielny, beda realizowane i finansowane
ze $srodkow budzetu Gminy, tj. srodkow wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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