WOJT GMINY
ANDRESPOL

Andrespol, dnia 20 lutego 2024 r.

RK.6220.1.16.2023/2024

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 ustawy z

dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2023 r., poz. 1094 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 56
lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddzialywac na $srodowisko ( Dz. U. z 2019 r. poz.1839) w zwiazku z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego ((Dz. U. z
2023 r., poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku INVESTPRIME sp. z o.0., ul.
Przybyszewskiego 161, 93-120 L6dz,

stwierdzam

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z
infrastruktura techniczng i drogowa w Andrespolu przy ul. Rokicinskiej 125 na
dziatkach o numerach ewidencyjnych : 88/33, 88/32 i fragmencie dziatki 88/26 obreb
0001 Andrespol w gminie Andrespol

Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia oraz naktadam obowiazek ponizszych dziatan:

1. Nalezy zaprojektowac i wykona¢ budynek handlowo-ustugowy o maksymalne;j
powierzchni zabudowy wynoszacej do 1 810 m? oraz maksymalnej wysokosci
wynoszacej 10 m.

2. Wycinke drzew w liczbie maksymalnie 3 szt. kolidujacych z planowanym
przedsiewzieciem nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow, tj. w
terminie od 16 pazdziernika do konca lutego; dopuszcza si¢ przeprowadzenie
ww. wycinki w innym terminie, jednakze nalezy w tym przypadku
przeprowadzi¢ kontrolg przez specjaliste¢ przyrodnika pod katem zasiedlenia
terenu przez gatunki chronione (1 — 3 dni przed rozpoczeciem prac), w rejonie
drzewa w przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa planowanego
do usunigcia; w przypadku ryzyka ploszenia zwierzat gatunkéw chronionych na
skutek prac zwigzanych z wycinkg drzew w sezonie legowym oraz w przypadku
zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace nalezy wstrzymac i uzyskac
zezwolenie na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkoéw podlegajacych
ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W celu odbudowy réwnowagi przyrodniczej za usunic¢te drzewa, nalezy
wykona¢ nasadzenia zastepcze w liczbie minimum 6 szt. drzew. Do nasadzen
nalezy wykorzysta¢ gatunki rodzime, miododajne (zalecana forma naturalna,
typowa, nieodmianowa), dostosowane do warunkow gruntowo-wodnych,
Swietlnych, glebowych 1 charakteru istniejacej zieleni. Materiatem
nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci wyrosnigtych, wieloletnich
sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mie¢ prawidtowo
uksztaltowany system korzeniowy oraz koron¢. Sadzonki nie moga by¢
pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych. Nasadzenia nalezy
przeprowadzi¢ z wylaczeniem miesigcy: czerwiec, lipiec i sierpien. Posadzone
drzewa opalikowa¢, a przyziemna czg¢$¢ pnia zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
wynikajacymi z wykaszania terenu. Nasadzenia nalezy wykonac¢ na terenie
planowanego przedsigwzigcia.

Drzewa 1 krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujace si¢ w poblizu terenu
planowanego przedsigwziecia (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy
zabezpieczy¢ na etapie realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi
i innymi uszkodzeniami poprzez oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem
amortyzacji (np. maty stomiane, rury drenarskie pod szalunkiem z desek), a
takze wygrodzenie grup drzew lub krzewoéw. Ww. zabezpieczenie wokot pni
zaleca si¢ zastosowa¢ do wysokosci pierwszych gatezi (lub do wysokosSci
ok. 150 cm), dolna krawedz desek powinna opieraé si¢ o podtoze, a 0szalowanie
nalezy przymocowa¢ drutem lub tasma (bez uzycia gwozdzi lub innych
materialow uszkadzajacych drzewo).

. Nalezy unika¢ zageszczania gleby (np. poprzez manewrowanie ci¢zkim
sprzetem) w poblizu drzew nieprzeznaczonych do wycinki. W terenie
wyznaczonym rzutem koron drzew unikaé prowadzenia prac przy uzyciu
cigzkich maszyn, w obrgbie systemu korzeniowego drzew zaleca si¢ prowadzi¢
prace recznie. W obrebie strefy korzeniowej (w terenie zwykle wyznaczonym
rzutem koron drzew) nie sktadowa¢ urobku z wykopow ani innych materiatow
i Srodkow chemicznych.

Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne nalezy zorganizowa¢ w sposob
zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego
przeksztalcenie. Plac budowy nalezy zaopatrzy¢ w sorbenty na wypadek
wycieku substancji ropopochodnych. W celu ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego na etapie budowy miejsca do parkowania maszyn budowlanych (
zaplecze budowy), tankowania, a takze miejsce drobnych napraw sprzgtu ( np.
wymiana zaréwek) nalezy wyznaczy¢ na utwardzonym uszczelnionym podtozu,
zabezpieczonym przed ewentualnym wpltywem substancji ropopochodnych.
Pozostale naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ w stacjach serwisowych
poza terenem inwestycji.

W trakcie realizacji oraz na etapie eksploatacji korzysta¢ ze sprzetu i sSrodkow
transportu o dobrej jako$ci, sprawnych, prawidlowo utrzymanych i
wyposazonych, wykluczajacych emisje do wod 1 do ziemi zanieczyszczen z
grupy ropopochodnych ( oleje, smary, paliwo).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie
usuni¢cie ewentualnych wyciekow paliw.

Przed wyjazdem z terenu realizacji przedsiewzigcia na drogi publiczne nalezy
czys$ci¢ opony pojazdow budowy.

Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow
gruntowo-wodnych a w szczeg6lno$ci ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonosne.

Wodg na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji na cele bytowe i przemystowe
nalezy pobiera¢ z wodociggu gminnego opomiarowanego wodomierzem.

Na czas realizacji przedsiewzi¢cia na terenie budowy nalezy zapewnic¢ szczelne
zbiorniki do gromadzenia Sciekow bytowych oraz zapewni¢ odbidr $ciekow
bytowych z terenu inwestycji na oczyszczalni¢ §ciekow.

Prace budowlane z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu nalezy prowadzié
wylacznie w porze dnia.

Nalezy wyeliminowa¢ przypadkowe rozsypywanie materialdow pylistych na
terenie budowy i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacj¢
placu budowy, wykluczy¢ niezaplanowane sktadowanie piasku i1 kruszyw.
Transport materiatow pylistych prowadzi¢ pojazdami wyposazonymi w
plandeki zabezpieczajace przez rozsypywaniem i rozwiewaniem drobnych
funkcji pylowych.

Nalezy ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku
zawierajace drobne frakcje pylowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche
1 wietrzne. W dni suche 1 wietrzne stosowaé zraszanie potencjalnych miejsc
wtornego pylenia.

Zanieczyszczony grunt z wykopow w stopniu przekraczajagcym standardy
jakosci gleby lub ziemi, nalezy przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z
ustawg o odpadach. W sytuacjach awaryjnych spowodowanych np. wyciekiem
paliwa nalezy podja¢ natychmiastowe dzialania w celu usuni¢cia awarii oraz
zanieczyszczonego gruntu ktory nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do
jego rekultywacji.

W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego odpady wytworzone w
trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
W uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich miejscach na terenie przedsiewzigcia, na utwardzonym podtozu
w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢
do $srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0sOb postronnych
i zwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie, w
wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem osdb postronnych i
zwierzat, w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach Ilub
kontenerach wykonanych z materiatu odpornego na dziatanie chemiczne, na
utwardzonym i szczelnym podtozu. Odpady powstajace na etapie budowy
I funkcjonowania przedsiewzigcia nalezy przekazywac firmom posiadajacym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.
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18. Ogrzewanie budynku z wykorzystaniem niskoemisyjnego paliwa, tj. gazu
ziemnego.

19. Do ogrzewania obiektu nalezy zainstalowaé kociot lub kotty o maksymalne;j
mocy (tacznie) 295 KW.

20. W projektowanym budynku nalezy zastosowaé o§wietlenie energooszczedne.

21. Scieki sanitarne na etapie eksploatacji przedsiewziecia nalezy odprowadza¢ do
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

22. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewzigcia nalezy odprowadzac¢ do
projektowanej kanalizacji deszczowej, ktora zostanie wpigta do istniejacego
uktadu. Przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej wody opadowe i
roztopowe nalezy podczyszcza¢ w osadniku i separatorze oraz retencjonowaé w
podziemnym zbiorniku o pojemnosci 245 m?® a takze w projektowanej
dodatkowej retencji w postaci tzw. rurowej czyli kanatéw o duzych srednicach
0 pojemnosci retencyjnej minimum 48 m?.

23. Nalezy zaprojektowa¢ nastepujaca maksymalng ilos¢ zrodet hatasu o
nastepujacych parametrach:

Maksymalny
poziom mocy
Nazwa zrodia hatasu Liczba zrodet w budynku [szt] akustycznej
pojedynczego
zrodta [dB]
Centrala_ 4 86
wentylacyjna
Agregat chtodzacy 4 78

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 16 sierpnia 2023 r. INVESTPRIME sp. z 0.0., ul. Przybyszewskiego 161,
93-120 £6dz, Gmina Andrespol z/s ul. Rokicinska 126, 95-020 Andrespol, wystapit o wydanie
decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia polegajacego na
budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i drogowag w
Andrespolu przy ul. Rokicinskiej 125 na dziatkach o numerach ewidencyjnych : 88/33, 88/32 1
fragmencie dziatki 88/26 obrgb 0001 Andrespol w gminie Andrespol. Wniosek spetniat
wymogi formalne okreslone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddzialtywania na §rodowisko, zwanej dalej ustawg ,,008”.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) realizacja
planowanego:

1) przedsigwzigcia mogacego zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

2) przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Planowane przedsigwziecie zalicza si¢ do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, o ktorych mowa w art. 60 ustawy ,,008” 1 wymienione
jest w § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.) — w brzmieniu ,,do przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
srodowisko zalicza si¢ rowniez przedsigwzigcia. nieosiggajgce progow okreslonych W ust. 1,
jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia teg0 Samego rodzaju
znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1” w
zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b w/w rozporzadzenia w brzmieniu ,,centra handlowe wraz z
towarzyszqcq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach
innych niz wymienione W lit. a” dla ktérych zgodnie art. 71 ust. 2 w/w ustawy wymagane jest
uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 1 2 ustawy ,,008” obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia organ
wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1 w/w ustawy Wojt Gminy Andrespol, jako organ prowadzacy
postepowanie pismem znak: RK.6220.1.2.2023 z dnia 06 wrzes$nia 2023 r. wystapit o wydanie
opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko i sporzadzenia raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi po zapoznaniu si¢ z przedtozonymi
dokumentami pismem WOOS. 4220.652.2023 MOI z dnia 14 wrze$nia 2023 roku zwrécit sie
o usuniecie braku w/w wystapienia poprzez przedlozenie os§wiadczenia wraz z uzasadnieniem,
czy wnioskodawca jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym jest organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, wymaganego zgodnie z art. 64 ust. 2a ustawy 00§ oraz o zalgczenie
informacji czy Wnioskodawca planuje ubiega¢ si¢ o dofinansowanie ze srodkow z funduszy
strukturalnych lub Funduszu Spo6jnosci Unii Europejskiej. Urzad Gminy w Andrespolu pismem
znak RK.6220.1.4.2023 z dnia 19 wrzesnia 2023 r. przestal do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska zadane o§wiadczenie. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem
WOOS. 4220.652.2023 MOI.2 z dnia 2 pazdziernika 2023 r. poinformowat ze dotrzymanie
terminu ustawowego na wydanie przez RDOS w Lodzi orzeczenia konczacego postgpowanie
w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowany charakter danej sprawy
administracyjnej i konieczno$¢ szczegdtowej analizy dokumentacji, a wydanie orzeczenia
konczacego postgpowanie w przedmiocie wydania opinii, co do potrzeby przeprowadzania
oceny oddzialywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nastagpi w przewidywanym terminie do 7 listopada 2023 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem WOOS. 4220.652.2023 MOL2 z dnia 6 pazdziernika
2023 r. wezwal o niezwloczne uzupeilnienie karty informacyjnej przedsiewzigcia w
nastepujacym zakresie:
1.W zakresie gospodarki odpadami:
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Na str. 42 karty informacyjnej przedsigwziecia, zwanej dalej KIP, mowa o odpadach
komunalnych. Wyjasni¢ o jakich doktadnie odpadach komunalnych tutaj mowa — podac
kody tych odpaddw.

Podac sposoby zabezpieczajace przed czynnikami atmosferycznymi odpady powstajace
w fazie realizacji, ktére magazynowane majg by¢ w pojemnikach i kontenerach.
Przeanalizowa¢, czy rzeczywiscie w fazie eksploatacji bedg powstawa¢ odpady o
kodach 16 02 15*1 16 02 16. Zwréci¢ tu uwage na fakt, ze odpady o tym kodzie dotycza
elementéw usunigtych ze zuzytych urzadzen, a zgodnie z ustawg o zuzytym sprzecie
elektrycznym i elektronicznym, przez zuzyty sprzet rozumie¢ nalezy sprzet stanowigcy
odpady w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy o odpadach, tgcznie ze wszystkimi
czesciami sktadowymi, podzespotami i materiatami eksploatacyjnymi stanowigcymi
cze$¢ sprzetu w momencie pozbywania si¢ go. Zwroci¢ uwage, ze przeciez na terenie
przedsigwzigcia nie bedzie odbywat si¢ np. demontaz zuzytego sprzetu, zatem watpliwe
jest powstawanie odpadow o ww. kodach. Zwroci¢ takze uwage na fakt, ze w sytuacji
np. wymontowania ze zuzytego sprzetu czgsci eksploatacyjnych, mozliwych do
wykorzystania, takie wymontowane czeSci nie beda przeciez stanowity odpadu.
Rozwazy¢ zatem mozliwo$¢ powstawania dodatkowych ilosci odpadéw o kodach 16 02
13*116 02 14, zamiast odpadow o kodach 16 02 15* 1 16 02 16.

Przeanalizowa¢, czy na str. 43 KIP wtasciwie uwzgledniono powstawanie w fazie
eksploatacji odpadoéw o kodzie 08 03 18 biorgc pod uwagg, ze podgrupa 08 03 dotyczy
odpadow z produkcji, przygotowania, obrotu i stosowania farb drukarskich. Zgodnie
Z ustawg o zuzytym sprzecie elektrycznym 1 elektronicznym, tonery s3 uznawane za
sprzet elektryczny i elektroniczny, zatem tonery powinny by¢ klasyfikowane pod
kodami odpadéw odpowiednimi dla zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego.
W zwigzku z powyzszym, odpadowy toner drukarski powinien by¢ klasyfikowany jako
odpad z podgrupy 16 02. Podgrupa 08 03 bylaby odpowiednia dla proszku
drukarskiego, pochodzacego z drukarni przemystowych. W przypadku planowanego
przedsigwzigcia wlasciwym kodem odpadow dla toneru wydaje si¢ by¢ 16 02 14
(Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13). Nalezy zatem
zweryfikowa¢ informacje w tym zakresie.

Poda¢ zrodto powstawania odpadow z podgrupy 16 03 oraz wyjasni¢, jakiego rodzaju
odpady kwalifikowane pod kodami 16 03 04, 16 03 06, 16 03 80 powstawa¢ beda na
etapie eksploatacji.

Na str. 43/44 KIP mowa o odpadach komunalnych odbieranych selektywnie.
Doprecyzowa¢ zatem o jakiego rodzaju odpadach tutaj mowa — poda¢ kody odpadow.
Odnies¢ si¢ do miejsc i sposobow magazynowania odpadéw powstajacych na etapie
likwidacji.

2. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

Poda¢, jaki rodzaj powierzchni oraz o jakiej wielkosci uwzgledniono w powierzchni
wynoszacej 2,37 ha przyjetej do wyliczenia ilosci wod opadowych 1 roztopowych
po rozbudowie.

Poda¢ jednoznacznie, czy w ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planowane jest
zainstalowanie separatora substancji ropopochodnych do podczyszczania wod
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opadowych i roztopowych. Jesli tak nalezy przedstawi¢ wyliczenia wraz z przyjetymi

zatozeniami minimalnej przepustowosci separatora substancji ropopochodnych.

. Nalezy przedstawi¢ bilans terenu przed i po realizacji przedsigwzigcia (okresli¢ jaka

powierzchni¢ obecnie zajmuje przedmiotowe przedsigwzigcie — stan istniejacy oraz

powierzchni¢ jaka bedzie zajeta w wyniku realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia —
stan po rozbudowie). Wyszczegolni¢ powierzchnie utwardzone, nieutwardzone (w tym
przepuszczalne) oraz powierzchni¢ biologicznie czynna.

Ponadto, okresli¢ jaki bedzie procentowy minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla kazdej dziatki inwestycyjne;.

Okresli¢ jaka bedzie maksymalna wysokos¢ zabudowy.

. Wykaza¢, ze na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia zaplanowano wystarczajacg ilos¢

miejsc parkingowych w odniesieniu do zapisow §8 ust.6 pkt 4 oraz do §9 ust.6 pkt 4 lit. b

Uchwaty Nr XXXV11/347/13 Rady Gminy Andrespol z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Andrespol w rejonie ul. Rokicinskiej i ul. Brzezinskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.

3571), zwany dalej mpzp.

. Zaznaczy¢ na zalaczniku graficznym jaka cze$¢ dziatki nr ewid 88/32 1 88/33 znajduje si¢

naterenie oznaczonym w mpzp jako U/MW oraz okres§li¢ co na tym terenie bedzie

realizowane.

. Nalezy rozszerzy¢ informacje odno$nie planowanej wycinki:

— poda¢ ilos¢ planowanych do wycinki drzew, w tym podac¢ ich liczbg, sktad gatunkowy,
obwodd pnia mierzony na wysokosci 1,3 m, informacje o zasiedleniu przez gatunki
prawnie chronione oraz stan zdrowotny; w przypadku konieczno$ci usuni¢cia krzewow
nalezy poda¢ ich powierzchnig, sktad gatunkowy oraz informacje o zasiedleniu przez
gatunki chronione.

Opisa¢ szczegdtowo planowane nasadzenia zastgpcze w zwiazku z wycinka, majac
na uwadze art. 3 pkt. 8 oraz art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 22022 r. poz. 2556 ze zm.). W zwigzku z wycinka drzew (i ewentualnie
krzewow) nalezy uwzgledni¢c w projekcie nowe nasadzenia podajac liczbg, gatunki,
lokalizacjg, termin wykonania nowych nasadzen oraz sposob pielegnacji po zrealizowaniu
nasadzen przy czym zaplanowane nasadzenia powinny by¢ adekwatne do skali wycinki
(uwzgledniajac skale wycinki, gatunki planowanych do wycinki drzew 1 ich funkcje
ekologiczng, wptyw na ksztalttowanie warunkéw mikroklimatycznych oraz usuwang mase
asymilacyjna, nalezy przedstawi¢ rozwigzania, ktore w sposob rzeczywisty zrekompensuja
utracone ushugi). Zaleca si¢ zastosowa¢ wytacznie gatunki rodzime. W ramach wyliczenia
nasadzen zastgpczych rozwazy¢ ponizszy sposob:

— drzewa: za kazde rozpoczete 50 cm obwodu piersnicy — 1 drzewo (do 50 cm — 1 drzewo,
od 51 cm do 100 cm — 2 drzewa, od 101 cm do 150 cm — 3 drzewa, itd.), przy czym
w przypadku wielopniowych kazdy pien traktowac¢ jako odrgbne drzewo;

— krzewy i odrosty za 1 m? usuwanych odrostow i krzewéw — 1 m? nowych krzewow albo
za kazde 5 m? suwanych odrostow i krzewow — 1 pnacze (winobluszcz lub bluszcz) albo
za kazde 5 m? suwanych odrostow i krzewow — 1 drzewo.
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9. Nalezy okresli¢ przewidywane ilosci planowanych do wykorzystania surowcow,
materiatdéw i energii na etapie realizacji przedsigwzigcia. Nalezy podkresli¢, ze ilosci te
majg charakter $cisle pogladowy i moga one by¢ oparte na danych literaturowych.

Urzad Gminy w Andrespolu pismem znak RK.6220.1.10.2023 z dnia 11 pazdziernika
2023 r. przestat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismo otrzymane od
INVESTPRIME sp. z o.0. informujace o nieplanowaniu ubiegania si¢ o dofinansowanie ze
srodkow funduszy strukturalnych lub Funduszu Spojnosci Unii Europejskie;.

Urzad Gminy w Andrespolu pismem znak RK.6220.1.11.2023 z dnia 07 listopada
2023 r. przestat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska uzupetnienie do Karty
informacyjnej przedsiewzigcia otrzymane od Inwestora w dniu 03 listopada 2023 roku.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem WOOS. 4220.652.2023 MOL3 z
dnia 2 pazdziernika 2023 r. poinformowat ze Dotrzymanie terminu ustawowego na wydanie
przez RDOS w Lodzi orzeczenia konczacego postepowanie w przedmiotowej sprawie nie jest
mozliwe z uwagi na skomplikowany charakter danej sprawy administracyjnej i koniecznos¢
uzupetnienia dokumentacji i Wydanie orzeczenia konczacego postegpowanie w przedmiocie
wydania opinii, co do potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko i
ewentualnego zakresu raportu dla przedmiotowego przedsigwzigcia nastapi w przewidywanym
terminie do 7 grudnia 2023 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem znak
WO0O0S.4220.652.2023.MOI.4 z dnia 8 grudnia 2023 roku, wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z
infrastruktura techniczng i drogowa w Andrespolu przy ul. Rokicinskiej 125 na dziatkach o
numerach ewidencyjnych : 88/33, 88/32 i1 fragmencie dziatki 88/26 obreb 0001 Andrespol w
gminie Andrespol nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i
wskazatl na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych
warunkow korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi na podstawie przestanych
dokumentow tj. wniosku 1 jego uzupelnienia pismem znak RK.6220.1.6.2023 z dnia 19
wrzesnia 2023 roku, opinig sanitarng PPIS.ZNS.90281.72.2023.643.MP z dnia 21 wrze$nia
2023 r. nie stwierdzitl potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i
sporzadzenia raportu pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla przedmiotowego
przedsiewzigcia.

Urzad Gminy w Andrespolu pismem znak RK.6220.1.13.2023/2025 z dnia 09 stycznia
2024 r zwrbcit sie z prosba do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o
powtorzenie w trybie art. 64 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) wydanej opinii, co
do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzig¢cia na $rodowisko, a w
przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko
dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Ponowny wniosek wynikat z faktu, iz w trakcie
opiniowania przedsigwzigcia inwestor byl wzywany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Eodzi do przestania uzupelnienia do karty informacyjnej. Tym samym
opiniowanie dokonane przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi
zostato zakonczone bez wymaganych uzupetnien i w zwigzku z powyzszym procedurg wydania
opinii w zakresie brakujacych elementéw w karcie informacyjnej przedsiewzigcia nalezato
powtorzyé. W odpowiedzi Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w L.odzi pismem znak:
PPIS.ZNS.90281.72.2023.67.MP  z dnia 17 stycznia 2024 r. po zapoznaniu si¢ z trescig
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przedtozonych dokumentoéw oraz po przeanalizowaniu calo$ci sprawy poinformowal, iz
podtrzymuje swoje stanowisko zawarte w opinii sanitarnej z dnia 21 wrze$nia 2023r. znak:
PPIS.ZNS.90281.72.2023.643.MP .

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pismem znak: WA.ZZS.3.4901.1.266.2023.MP z dnia 13 wrzesnia
2023r. (data wptywu 20 wrzesnia 2023r) zwrdcit si¢ z prosbg o uzupeknienie przestanego
wniosku o przedtozenie prawidlowo sformutowanego wypisu i wyrysu z MPZP lub informacji
0 jego braku.

Urzad Gminy w Andrespolu pismem znak RK.6220.1.8.2023 z dnia 26 wrzesnia 2023
r. przestat do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim PGW Wody Polskie
przestat wypis 1 wyrys z MPZP.

Urzad Gminy w Andrespolu pismem znak RK.6220.1.12.2023 z dnia 06 grudnia 2023
r. przestat do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim PGW Wody Polskie
uzupehienie do karty informacyjnej przedsiewzigcia otrzymane od Inwestora w dniu 03
listopada 2023 roku.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim PGW Wody Polskie pismem
znak: WA.ZZ7$.3.4901.1.266.2023.MP2. z dnia 28 grudnia 2023 roku wyrazit opini¢ ze dla
polegajacego na budowie budynku handlowo-ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i
drogowa w Andrespolu przy ul. Rokicinskiej 125 na dziatkach o numerach ewidencyjnych :
88/33, 88/32 i fragmencie dziatki 88/26 obrgb 0001 Andrespol w gminie Andrespol nie istnieje
potrzeba przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko rownocze$nie wskazujac na
koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i1 wymaga
n o ktérych mowa w art.82 ust.1 lit.b ustawy ustawy 00o$ oraz natozenie obowiazku dziatan o
ktérych mowa w art.82 ust.1 pkt.2 lit b w/w ustawy.

O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
i koniecznos$ci sporzadzenia raportu w ramach prowadzonego postgpowania administracyjnego
zadecydowata analiza zamierzen Inwestora uwzgledniajagca tacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust.1 ustawy ,,00§” dokonana na podstawie informacji dostgpnych w:
- karcie informacyjnej przedsigwzigcia, jej uzupetnieniu i dostarczonych wyjasnien,

- postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,

- opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi,

- opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim PGW Wody Polskie,
argumentujac to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej
sposob:

Przedmiotowe przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie budynku handlowo-
uslugowego wraz z infrastrukturg techniczng 1 drogowa w Andrespolu przy ul. Rokicinskiej
125 na dziatkach o numerach ewidencyjnych : 88/33, 88/32 i fragmencie dziatki 88/26 obrgb
0001 Andrespol w gminie Andrespol, jednak dotyczy ono rozbudowy istniejgcego centrum
handlowo-ustugowego zlokalizowanego przy ul. Rokicinskiej 125 w Andrespolu. Teren
przedmiotowego centrum handlowo-ustugowego obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych
88/26, 88/28, 88/30 i1 88/32 w obrebie 0001 Andrespol o tacznej powierzchni ok. 2,6936 ha,
jednak sama rozbudowa dotyczy dziatek nr 88/33, 88/32 oraz 88/26 o tacznej powierzchni ok.
1,1832 ha. Obszar inwestycji znajduje si¢ w centrum miejscowosci Andrespol przy
skrzyzowaniu gtownych ulic :Rokicinskiej i Brzezinskiej. Na terenie przeznaczonym pod
budowe nowego budynku handlowo-ustugowego znajduja si¢ niewielkie wybudowane przed
wielu laty budynki uslugowo-handlowe i techniczne, ktore przeznaczono do wyburzenia.
Zlokalizowana jest stacja transformatorowa, ktdra zostanie zachowana. Obszary wokot
budynkow sa w wigkszosci utwardzone ptytami betonowymi (miejsca parkingowe i podjazdy).
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Nie zmieni si¢ funkcja i sposéb uzytkowania terenu. W miejscu starej zabudowy ustugowo-
handlowej powstanie jeden nowoczesny budynek z nowym uktadem drogowym i parkingami.

Caly obszar przedsiewzigcia, tj. dziatek 88/33, 88/32 i fragment dziatki 88/26, zostanie

przeksztalcony w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia. Rozbidrka obejmie budynki o taczne;j
powierzchni zabudowy ok. 550 m? oraz istniejace utwardzenia. Prace rozbiérkowe nie beda
dotyczyly przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W zwigzku z
uzytkowaniem budynkow planowanych do wyburzenia i ich dostatecznym stanem
technicznym, a takze brakiem dostgpnosci z zewnatrz, nie znaleziono $ladéw bytowania w nich
zwierzat.

Zakres przedmiotowego przedsigwzigcia obejmuje:

— rozbidrke istniejacych budynkow i utwardzen kolidujacych z inwestycja,

— budowe jednokondygnacyjnego budynku handlowo-ustugowego =z infrastrukturg
techniczng, drogowa 1 miejscami parkingowymi,

— rozbudowe uktadu retencyjnego na wody opadowe,

— budowg, przebudowg i rozbudowe sieci i przytaczy.

Bilans powierzchni terenu planowanego przedsiewziecia obecnie:

— powierzchnia zabudowy — ok 7 393 m?,

— powierzchnia utwardzona (drogi, chodniki, miejsca postojowe) — ok 14 738 m? (w tym
miejsca postojowe z plyt betonowych azurowych ok. 1 657 m?),

— powierzchnia biologicznie czynna z uwzgl. 30 % powierzchni azurowych — ok. 5 302 m?,

Bilans powierzchni catego centrum handlowo-ustugowego po realizacji
przedsigwziecia:

— powierzchnia zabudowy — do 9 200 m?,

— powierzchnia utwardzona (drogi, chodniki, miejsca postojowe) — ok. 14530 m?,
(w tym miejsca parkingowe z plyt azurowych lub z ekokraty ok. 1 657 m?),

— powierzchnia biologicznie czynna z uwzgl. 30 % powierzchni azurowych — min. 3 703 m2,

Po realizacji inwestycji powierzchnia biologicznie czynna wyniesie minimum 3 136 m?,
ktora stanowi¢ ja beda trawniki. Dodatkowg powierzchni¢ biologicznie czynng beda stanowity
miejsca postojowe z ekokraty.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia wybudowany zostanie
jednokondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy, z przeznaczeniem na wynajem. Zakres
rozbudowy dostosowany jest do potrzeb lokalnego rynku. Potencjalnymi najemcami w nowym
budynku beda prawdopodobnie m.in. sklepy z branzy odziezowej, spozywczej, RTV 1 AGD,
przemystowej itp. Nowy budynek stylistycznie bedzie tozsamy z istniejagcymi budynkami
centrum, nie bedzie on podpiwniczony i tak jak pozostale w obrebie centrum handlowo-
uslugowego bedzie podiaczony do sieci gazowej, elektrycznej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Ogrzewanie bedzie realizowane poprzez urzadzenia
opalane paliwem gazowym. Wentylacja zapewniona zostanie przez centrale wentylacyjne.

Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do projektowanej kanalizacji
deszczowej, ktora zostanie wpigta do istniejgcego uktadu. Obecnie wody opadowe i roztopowe
sg podczyszczane w osadniku i separatorze, retencjonowane w podziemnym zbiorniku, a
nastepnie odprowadzane do gminnej kanalizacji deszczowej. Umowa z Zaktadem Gospodarki
Komunalnej] w Andrespolu przewiduje powierzchni¢ terenu odwadnianego do kanalizacji
deszczowej 27 629 m? i tym samym nie wymaga zmiany. Biorac pod uwage bilans powierzchni
zabudowy 1 utwardzen po rozbudowie, przewidziano dodatkowa retencje¢ w postaci tzw.
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rurowej czyli kanaldéw o duzych $rednicach. Docelowo, po rozbudowie wody opadowe i
roztopowe beda retencjonowane w kanatach o duzych $rednicach oraz istniejagcym zbiorniku i
odprowadzane do gminnej kanalizacji po wcze$niejszym podczyszczeniu w osadniku i
separatorze ropopochodnym.

Zaplanowano tacznie na terenie centrum handlowego 347 miejsc postojowych w tym
47 miejsc projektowanych.

Na terenie centrum nie bedg prowadzone zadne procesy produkcyjne, ani ustugi
wymagajace eksploatacji instalacji zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Przewiduje si¢, ze w projektowanym budynku bedzie pracowac ok. 25 oséb.

Scieki bytowe odprowadzone beda do gminnej kanalizacji sanitarnej.

Bezposrednie otoczenie terenu rozbudowywanego centrum handlowo-ustugowego
tworzg: od strony pdinocnej — tereny przeznaczone na zabudowe uslugowa oraz mieszkaniows;
od strony wschodniej — ul. Brzezinska, dalej zabudowania mieszkaniowo-ustugowe, od strony
potudniowej — przychodnia, skrzyzowanie ulic Rokicinskiej i Brzezinskiej, urzad, poczta,
zabudowania ustugowe, od strony zachodniej — zabudowania ustugowe oraz mieszkaniowe.

Na terenie przeznaczonym na rozbudowe centrum handlowego, zabudowa i parkingami
znajduja si¢ obszary nieutwardzone, pokryte sa roslinno$cig synantropijng, ruderalng, nie
stanowigca wigkszej wartosci przyrodniczej. W obszarze inwestycji wystepuja cztery drzewa.
Jedno nie koliduje z przedsiewzigciem 1 moze zosta¢ zachowane (klon zwyczajny), natomiast
trzy z nich wymagaja wycinki — §wierk srebrny, klon zwyczajny i olsza czarna. Obwody drzew
do wycinki nie przekraczaja 100 cm. Za trzy usuwane drzewa Inwestor na terenie
przedmiotowego przedsigwzigcia dokona nasadzen zastgpczych w postaci 6 drzew.

Wszystkie drzewa i krzewy znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru
inwestycji, na czas realizacji, nalezy odpowiednio zabezpieczyé. Zabezpieczenie powinno
dotyczy¢ wszystkich czgsci drzewa, tj. czesci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czgéci
podziemnej — korzeni. W poblizu tych zadrzewien prace nalezy prowadzi¢ ze szczeg6lng
ostroznos$cig.

W obszarze przedsiewzigcia nie wystepuja gatunki wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej rolin (Dz.U. 2014, poz. 1408). Na terenie
inwestycji, ani w jej otoczeniu nie wystepuja cieki powierzchniowe, zbiorniki wodne ani
obszary podmokte iwilgotne. Obszar jest intensywnie uzytkowany z uwagi na obecna
zabudowe ustugowo-handlowa. Z uwagi na powyzsze, a takze sgsiedztwo drogi wojewodzkiej
i powiatowej o duzej intensywnosci ruchu samochodowego, sasiednie zabudowania i uboga
roslinnos$¢, obszar nie sprzyja zasiedleniu przez zwierzeta. Na terenie planowanej rozbudowy
brak jest siedlisk ptazow oraz miejsc schronienia i rozrodu nietoperzy. Podczas wizji lokalnej
prowadzone] na potrzeby przygotowania karty informacyjne] przedsiewzigcia, nie
zaobserwowano przedstawicieli ptazow 1 gadow. W rejonie przedsigwzigcia obserwowano
wiewiorki i gryzonie. Z gatunkow objetych ochrong cze$ciowg obserwowano: sroke i kruka, a
z gatunkow objetych ochrong $cista: sojke, bogatke 1 zigbg zwyczajna. Poza wymienionymi
ptakami nie stwierdzono zwierzat wymienionych w zalaczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2022 r. poz. 2380).

Przedsiewzigcie stanowi rozbudoweg istniejacego centrum handlowo-ustugowego.
W zwigzku z powyzszym nastapi kumulacja oddziatywan akustycznych emisji zanieczyszczen
do powietrza ze zrodetl projektowanych oraz ze zrddet istniejagcych. Ponadto do nowego
budynku beda prowadzily istniejace zjazdy z drog publicznych (z ul. Rokicinskiej oraz z ul.
Brzezinskiej) obstugujace pozostate budynki centrum, czyli kumulacja oddziatywan wystapi
réwniez w ramach infrastruktury drogowej. W =zasiggu oddziatywania planowanego
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przedsigwziecia nie znajdujg si¢ inne zrealizowane ani realizowane przedsiewzi¢cia mogace
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialéw 1 surowcoéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Do realizacji przedsigwzigcia wykorzystane zostang m.in. nastepujace materialy
I surowce w szacunkowych ilo$ciach:

— woda (do prac budowlanych i na potrzeby bytowe) — ok. 1 m%/d,

— paliwo (na prace maszyn i dojazdy) — ok. 100 kg/h,
— energia elektryczna — moc przytaczeniowa na cele budowy ok. 100 kW,
— piasek i zwir do podbudowy posadzek budynkéw i drég wewnetrznych — ok. 3 000 m?,

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcéw 1 materiatow
planowanego przedsigwzi¢cia przedstawia si¢ nastepujaco:
—  woda w ilo$ci ok. 4 750 m®/rok,

— gaz ziemny — ok. 220 000 m®/rok,
— energia elektryczna — moc przytaczeniowa do 1 200 kW.

Realizacja inwestycji powodowa¢ bedzie oddziatywania charakterystyczne dla prac
budowlanych i wykonczeniowych. Na etapie budowy wystapia oddziatywania z zakresu
zanieczyszczeh wprowadzanych do powietrza, emisji hatasu, generowane beda Scieki i odpady.
Faza realizacji przedsigwzigcia wigze si¢ z koniecznoscig zastosowania cigzkiego sprzetu
budowlanego, ktérego praca powodowal bedzie emisj¢ zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego oraz generowanie halasu. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
do atmosfery oraz hatasu z fazy budowy zaproponowano m.in. nastgpujace rozwigzania: prace
budowlane z uzyciem ci¢zkiego sprzetu beda prowadzone wylacznie w porze dnia, wszelkie
operacje z uzyciem pojazdow i cigzkiego sprzgtu budowlanego zostang wczesniej zaplanowane,
sktadowiska kruszyw beda zabezpieczone przed dzialaniem wiatru, w dni stoneczne i wietrzne
stosowane bedzie zraszanie sktadowisk kruszyw o drobnych frakcjach, mogacych by¢ zrédtem
wtornego pylenia, w czasie przerw w pracy silniki uzywanych maszyn i urzadzen beda
wylaczane, stosowany sprzet budowlany bedzie charakteryzowaé si¢ dobrym stanem
technicznym. Scieki bytowe powstate na etapie realizacji odprowadzane beda do zbiornikoéw
przenosnych toalet i odbierane przez podmioty posiadajace stosowne pozwolenia W zakresie
gospodarki §ciekowej. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy) zostana zlokalizowane na terenie utwardzonym
I zabezpieczonym przed ewentualnym wpltywem substancji ropopochodnych na $rodowisko
gruntowo—wodne, a takze zostanie wyposazone w sorbenty. Podczas realizacji przedsigwzigcia
zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza beda prowadzone roboty budowlane, w tym
sktadowanie, roztadunek i zatadunek materiatéw budowlanych oraz prace pojazdoéw i1 urzadzen
mechanicznych. Oddziatywanie w zakresie emisji pytow i1 gazow do powietrza bedzie miato
charakter przej$ciowy i krotkotrwaly, przemijajacy po zakonczeniu budowy. Odpowiednia
organizacja budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddzialywania wynikajace z emisji do
powietrza. Realizacja przedsigwzigcia powodowaé bedzie powstawanie odpadow w zwigzku
z prowadzeniem prac budowlanych i mogg m.in. odpady z grupy 15, 16 i 17. Na zapleczu
budowy beda powstawaty rowniez odpady komunalne z grupy 20. Odpady wytworzone na
etapie realizacji przedmiotowej inwestycji gromadzone beda selektywnie w specjalnie
wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy przy wykorzystaniu odpowiednio
oznakowanych pojemnikéw i1 kontenerow. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. Na etapie budowy zroédlem emisji hatasu bedzie
pracujacy sprzet mechaniczny — §rodki transportu, maszyny budowlane itp. Emitowany hatas
bedzie mial charakter nieciagly, jego nat¢zenie begdzie podlega¢ zmianom w poszczegdlnych
etapach budowy, w zaleznoS$ci od przebiegu prac 1 udzialu poszczegdlnych maszyn 1 urzadzen
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budowlanych w trakcie realizacji. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac nie ma
mozliwosci jego wyeliminowania. W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania tego etapu
inwestycji zostang zaplanowane wszelkie operacje z uzyciem ci¢zkiego sprzetu. Sprzet
stosowany w trakcie budowy bedzie w dobrym stanie technicznym, prace budowlane z
wykorzystaniem ci¢zkiego sprzetu bedg prowadzone w porze dnia, przestrzegana bedzie zasada
wylaczania silnikow w czasie przerw w pracy. Majac na uwadze, ze ucigzliwos¢ ta bedzie miata
charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji
inwestycji 1 ustapi wraz z zakonczeniem prac. W trakcie realizacji przedsigwzigcia bedzie
wystepowac niewielkie oddzialywanie na srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji
pytowych i gazowych do powietrza. Oddzialywanie to b¢dzie odwracalne, trwajace do czasu
zakonczenia prac budowlanych. Wszystkie oddziatywania wystepujace na etapie realizacji
inwestycji beda miaty charakter lokalny i odwracalny poza trwalym zajeciem terenu pod obiekt.
Oddziatywania te bgdg krotkotrwate 1 ustgpiag po zrealizowaniu przedsigwzigcia.

Przejsciowy 1 krotkotrwaty charakter oddziatywania w fazie budowy pozwala
stwierdzi¢, ze prace zwigzane z realizacjg przedsigwziecia nie bgda mialy negatywnego
wptywu na srodowisko.

Ewentualna likwidacja przedsiewziecia, prowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko oraz zdrowie i
zycie ludzi. Faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie¢ podobnymi
oddzialywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia powodowaé bedzie oddziatywanie
na srodowisko w zakresie emisji gazéw 1 pylow do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania $ciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpadow.

Obecnie zrodtami emisji ze spalania paliw do celow energetycznych na terenie centrum
handlowo-ustugowego sa gazowe kotly znajdujace si¢ w kottowniach kazdego z budynkow.
Moc zainstalowanych urzadzen wynosi ok. 415 kW. Zgodnie z danymi projektowymi
zapotrzebowanie nowego budynku na ciepto wynosi ok. 295 kW, co bedzie realizowane przez
jeden lub kilka kottow gazowych, przy czym ich tgczna moc nie przekroczy 295 kW.

Z obliczen i interpretacji graficznych przedstawionych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia wynika, ze emisja gazéw 1 pyldw nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jako$ci powietrza.

Przedsiewzigcie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z gminnej sieci
wodociggowej. Scieki w ilosci réwnej iloéci pobranej wody odprowadzane beda do kanalizacji
gminnej.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem odpadéw z grupy 15, 16 oraz
typowych odpadéw komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone
W wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie bedg przekazywane
do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposob
postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadow bedzie zgodne =z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Glownymi zrédtami hatasu na terenie przedsiewzigcia na etapie eksploatacji beda
urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne dachowe oraz pojazdy poruszajgce si¢ po terenie
przedsigwzigcia. Z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia,
wynika, ze inwestycja nie begdzie zrodlem ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu
akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terendw chronionych
akustycznie i nie bedzie oddziatywac na zdrowie ludzi.
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Na podstawie informacji przedstawionych w KIP mozna stwierdzi¢, iz emisja
poszczegolnych zanieczyszczen do $rodowiska na etapie eksploatacji przedmiotowego
przedsigwziecia (emisja do powietrza, odpadow, Sciekow, hatasu) nie powinna przekraczaé
obowigzujacych w polskim prawie standardow i norm $rodowiskowych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow 1 ilo$ci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
0 zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zakladow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Zachowanie standardow obowigzujacych przy projektowaniu i budowaniu tego typu
obiektow, przestrzeganie zasad ppoz. i BHP (zaréwno na etapie realizacji jak i1 eksploatacji)
zmniejszy ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej do minimum.

Przedmiotowe przedsigwziecie przy zastosowaniu przedstawionej technologii nie
bedzie wigzac si¢ z ryzykiem wystgpienia katastrof naturalnych i budowlanych.

Ze wzgledu na rodzaj, skalg 1 usytuowanie przedsiewziecia w centralnej Polsce mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowaé transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzi¢cia wynika, ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepuja obszary wodno-blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliska tggowe, obszary objete ochrong, w tym obszary ochronne
zbiornikow wod §rédladowych. Planowane przedsigwzigcie potozone jest poza obszarami
uzdrowisk oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej, obszarami o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne i kulturowe.

Przedmiotowe przedsiewzigcie potozone jest poza obszarami jezior, obszarami
gorskimi, leSnymi oraz obszarami wybrzezy.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie WSi Andrespol. Gestos¢é zaludnienia
dla gminy Andrespol wynosi 565 0s./km? (wg Urzedu Statystycznego w Lodzi z 2022 r.).

Planowane przedsiewzigcie potozone jest poza obszarami objgtymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
ze zm.). Najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong s3: Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem —w odlegtosci ok. 0,6 km, Zespot Przyrodniczo-
Krajobrazowy Zrodta Neru — w odlegtosci ok. 2,3 km, Obszar Chronionego Krajobrazu Mrogi
i Mrozycy — w odlegtosci ok.3,8 km oraz rezerwat przyrody Gatkow — w odlegtosci ok. 4,0
km. Biorgc pod uwage niewykraczajagce poza teren przedsigwzigcia oddzialywanie
planowanego przedsigwzigcia na poszczegoélne komponenty srodowiska oraz zastosowanie
rozwigzan chronigcych $rodowisko mozna stwierdzi¢, ze etap budowy i pdzniejszej
eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje znaczacego zagrozenia dla ww.
obszarow. Teren objety przedsiewzigciem polozony jest poza korytarzami ekologicznymi
i poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Planowane przedsigwzigcie polozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska PLH100016 w odlegtosci
ok. 3,6 km. Obszar Natura 2000 Buczyna Gatkowska PLH100016 zostal wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska (PLH100016) (Dz. U. z 2022 1. poz.
320). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych Iub
odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych w stosunku do przedmiotow
ochrony. Przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska
PLH100016, wedlug ww. rozporzadzenia, jest nastepujacy typ siedliska przyrodniczego:

1. 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum)
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Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska PLH100016 dla cz¢sci
obszaru pokrywajacej si¢ z rezerwatem przyrody Gatkow obowigzuje plan ochrony
ustanowiony zarzadzeniem Nr 19/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
,»Gatkow” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 102 poz. 860). Ww. plan ochrony zawiera
zakres wymagany dla planéw zadan ochronnych i okresla m.in. cele ochrony oraz zagrozenia
dla poszczegdlnych przedmiotow ochrony dla czg¢sci obszaru pokrywajacej sie z rezerwatem
przyrody Gatkow. Biorge pod uwage znaczng odlegltos¢ terenu przedsiewzigcia do ww. obszaru
Natura 2000, uwzgledniajac jego cele ochrony, gatunki i typ siedliska przyrodniczego bedace
przedmiotami ochrony, a takze zagrozenia i cele dzialan ochronnych okreslone dla
poszczegbdlnych przedmiotow ochrony, nalezy uzna¢, ze skala przedsigwzigcia jest za mata 1
brak powigzania przedsigwzigcia ztym obszarem, by stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczace
negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia na cele ochrony tego obszaru. Analizujac
zagrozenia istniejgce i potencjalne zidentyfikowane w planach zadan ochronnych dla ww.
gatunkéw 1 siedlisk przyrodniczych, nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewzigcie nie jest zwigzane
bezposrednio ani posrednio z tymi zagrozeniami i przedsigwzigcie nie spowoduje takich zmian
w $rodowisku, by stanowilo jakiekolwiek zagrozenie dla zachowania wlasciwego stanu
ochrony przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000. Karta informacyjna przedsigwzigcia
umozliwila analiz¢ kryteriow okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ w zakresie usytuowania
przedsiewzigcia z uwzglednieniem obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszarow Natura 2000 i mozna ustali¢, ze realizacja 1 pdzniejsze
funkcjonowanie przedsiewzigcia nie spowoduja negatywnego wplywu na przedmioty ochrony
oraz cele najblizszych obszarow Natura 2000, nie utrudnig realizacji tych celéw i nie maja
bezposredniego zwigzku z zagrozeniami istniejagcymi i potencjalnymi okre§lonymi dla ich
przedmiotow ochrony i nie ma potrzeby podejmowania specjalnych dodatkowych dziatan
minimalizujgcych w stosunku do obszarow Natura 2000. Skala i potozenie przedsigwzigcia nie
powinno znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000, w tym
W szczeg6lnos$ci nie bedzie powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw, dla ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wptywato
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostat wyznaczony obszar oraz nie pogorszy
integralno$ci ww. obszaru Natura 2000 1 jego powigzania z innymi obszarami.

Teren objety inwestycja nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych
zwigzanych z wystgpowaniem cennych siedlisk 1 gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,
korytarzy ekologicznych.

Eksploatacja projektowanej inwestycji, przy zatozeniach przyjetych w KIP nie bedzie
oddziatywaé w sposob znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej stwierdzono brak
mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Wystepujace
oddziatywania na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji zwigzane beda glownie z
poruszajacymi si¢ po przedmiotowym terenie pojazdami oraz pracg urzadzen wentylacyjnych.
Planowane przedsigwzigcie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w karcie
informacyjnej rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie
stwarzalo zagrozenia. W rejonie przedsiewzigcia nie wystepuja siedliska tegowa, ujscia rzek
oraz obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, jak réwniez strefy ochronne uje¢ wod,
obszary ochronne zbiornikow wod s$rodladowych, uzdrowiska 1 obszary ochrony
uzdrowiskowej, obszary na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone.
Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest W znacznej odlegto$ci od morz 1 obszaréw
wybrzezy, a takze poza obszarami gorskimi i leSnymi, poza terenami o krajobrazie majagcym
znaczenie historyczne kulturowe lub archeologiczne, poza obszarem przylegajacym do jezior.
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Ze wzgledu na rodzaj, skale 1 usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzic, iz
nie bedzie ono powodowaé transgranicznego oddzialywania na S$rodowisko. Z karty
informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze w zasiggu oddziatywania przedsigwzigcia nie
znajdujg si¢ obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaty przekroczone, a
funkcjonowanie planowanego przedsiewzigcia nie bedzie powodowaé przekroczen standardow
jakosci §rodowiska.

Z uwagi na rodzaj i1 charakter oraz skale¢ inwestycji nie bgdzie ona miata znaczacego
negatywnego oddzialywania na cele ochrony ww. obszar6w chronionych oraz na przedmioty
ochrony, integralno$¢ obszarow i spojnos¢ europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielko$ci lub zlozono$ci. Na etapie realizacji przedsigwzigcia
wystapi krotkotrwale oddziatywanie, nie powodujace jednak trwatego, znacznego pogorszenia
si¢ stanu Srodowiska. Ucigzliwosci prac budowlanych wzgledem najblizszej zabudowy beda
ograniczone w czasie.

Planowane przedsiewziecie na etapie eksploatacji, przy prawidlowym jego
funkcjonowaniu, nie bedzie oddziatywaé w sposob ucigzliwy na $rodowisko. Realizacja
przedmiotowego przedsigwzigcia z uwagi na jego zakres nie bedzie miata takze wplywu na
otaczajacy krajobraz. Na etapie realizacji przedsigwzigcia wszelkie roboty beda wykonywane
w technologii umozliwiajacej sprawne wykonanie prac, przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego 1 konserwowanego w prawidlowy sposob. Prace beda prowadzone w
Sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz z zasadami bezpieczenstwa i higieny
pracy. W karcie informacyjnej zaproponowano dzialania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie i minimalizacj¢ oddzialywan i ucigzliwosci.

Brak jest merytorycznych podstaw do wystapienia protestow w zwigzku z planowanym
przedsiewzigciem i ewentualne konflikty spoleczne nie powinny mie¢ miejsca gdyz nie jest to
inwestycja:

- moggca wzbudza¢ poczucie zagrozenia,

- pogarszajaca stan srodowiska w bezposrednim otoczeniu miejsc zamieszkania,

- powodujaca konflikty interesow np. zwigzane z obawg utraty warto$ci nieruchomosci lub z
statym ograniczeniem w dysponowaniu terenem.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 Kodeksu postgpowania administracyjnego stronom postgpowania
zapewniono czynny udziat w kazdym stadium postgpowania zapewniajagc im mozliwos¢
ztozenia skarg, uwag i wnioskow.

W toku postepowania, zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, strony
postepowania zawiadamiano poprzez obwieszczenia wywieszane na tablicach ogloszen w
Urzgdzie Gminy Andrespol 1 w poblizu miejsca realizacji przedsiewzigcia oraz zamieszczane
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Andrespolu — www.bip.andrespol.pl.
Strony zawiadamiano o wszczeciu postgpowania, wystgpieniu do organéw wspotdziatajacych
1 zebraniu materialu dowodowego stanowigcego podstawe do zakonczenia sprawy decyzja
administracyjna.

W czasie toczgcego si¢ postgpowania uczestniczace strony nie wniosty skarg, uwag i
wnioskow do zagadnien zwigzanych z planowanym przedsiewzigciem.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

I. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lodzi, ul. Piotrkowska 86, 90 — 103 L6dzZ za posrednictwem Wojta Gminy
Andrespol w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia.

2. W trakcie biegu terminu odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Wojta Gminy Andrespol.

3. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy Andrespol o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

4. W przypadku ztozenia przez stron¢ oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania od decyzji, stronie nie przyshuguje juz prawo do odwotania si¢, ani zlozenia skargi
do sadu administracyjnego.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia

Signed by /
Podpisano przez:

Dariusz Kubus
Date / Data:

2024-02-20
14:28

Otrzymuja:
1 INVESTPRIME sp. z 0.0.

ul. Przybyszewskiego 161, 93-120 L6dz
2.Gmina Andrespol z/s w Andrespolu
UL Rokicinska 126, 95-029 Andrespol
3. Strony postepowania —obwieszczenie
4. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi

3. PGW Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
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