UCHWALA NR L/489/18
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 9 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Oficerskiej 4 w Wisniowej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875, p0z.2232 1z 2018 r. poz. 130) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) w zwiazku z uchwalg Nr
XXII1/219/16 Rady Gminy Andrespol z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Oficerskiej 4 w Wisniowej
Gorze oraz uchwatg Nr XLIII/419/17 z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXII1/219/16, po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Oficerskiej 4 w Wisniowej Gorze, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek, z dopuszczeniem wysunigcia
przed lini¢ zabudowy na glebokos$¢ do 1,20 m: schodow zewngtrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy
dla 0s6b niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia zawarte
sa w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry - w wyniku
realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej —
nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Andrespol.

§ 4. 1. W planie okresla sie:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terendw gorniczych, atakze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) terenow z zakazem zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
— zuwagi na niewystepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowa formg przeznaczenia izagospodarowania
terenu: U — teren zabudowy ustug zdrowia, o$wiaty, sportu i turystyki.

Rozdzial 2.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podzialu nieruchomos$ci — zgodnie z regulacja wynikajaca
z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktéorych mowa
w§ 9.

§ 8. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczng na warunkach okre§lonych
niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia § 9 w zakresie parametrow nowych dzialek budowlanych,
nie dotycza podzialdow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej np. trafostacji,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podzialow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy
istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodny lub prostopadty do istniejacych granic dzialek
podlegajacych podziatowi.
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Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug zdrowia, o§wiaty, sportu i turystyki,
b) jako przeznaczenie uzupetiajace — garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

- minimalny: 0,2,

- maksymalny: 1,0,

f) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych,

g) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowa uslugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy uslugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
ptaskie,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy ptaskie,

c) realizacje zewnetrznych czeSci budynkoéw zzakazem uzycia materialow z tworzyw sztucznych typu
,»siding”,

d) zakaz realizacji obiektow o wysokosci powyzej 10 m n.p.t. i budowli o wysokos$ci powyzej 20 m n.p.t.;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 1000 m 2;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych inwestycji,
ustala sie: dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu.

2. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;
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2) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacej drogi gminnej,
ulica Oficerska, znajdujacej si¢ poza obszarem objgtym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ drég wynoszaca co najmniej 6 m;
2) realizacje drog jako wlaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych;
3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wdd na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych oraz do ziemi;

3) mozliwo$¢ korzystania ze zbiornikéw bezodplywowych, przy spetlnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji gminnej,
z obowigzkiem podlaczenia si¢ do niej.

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji
gruntu, réwniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich
wyprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sasiednich;

3) oczyszczanie $sciekow opadowych wedhug przepisow odrebnych.
§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

§ 15. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii §redniego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym planem;
2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje¢ stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci
spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego 1iinnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych powyzej
40 kW.
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§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej, w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznos$ci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach
szczegblnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 19. Okresla sic wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego U na 30 %.

§ 20. Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XX XI1/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/489/18
Rady Gminy Andrespol
z dnia 9 lutego 2018 .

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY ULICY OFICERSKIEJ 4
W WISNIOWEJ GORZE

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
Zabaconik Hr 1 clo Wl aly Nr k r

Rady Grrinty Androipol £ dnia . o ] S
ELEMENTY OBOWIAZUJACE

iF. - : GRAMICA DBSZARU OBJETEGD PLAMEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PREEZNACZENIL
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

:,_’.'.._ | NIEPRZEKRACZALME LINIE ZABUDOWY

u TEREN ZABUDOWY USLUG ZOROWIA, OSWIATY, SPORTU | TURY STYHI

ELEMENTY INFORMACTYJINE

| LINIE ROZGRANICZAJACE DROG FOZA OBSZAREM DEJETYM FLANEM

W RE I RPOTDIALY Lo

Terersy o proee aiagesy fuis|i . a1 rih
| palmmdssaty m:hnn-i e lrsanas m:mu.

-l Al e aj wily
sy o i
-“mmtﬂm.ﬂmtﬂﬂnﬂmﬂlmﬂ

LICEMCIA UR POOGH LA42 25710016 1008 _CLD
WYDANA PRIED STARCSTE LODIRIEGO WECHOOWES D

pracownia T EREN

EWA KRAKDWERA UPRLURE. M3 1099/90

mea

STYEAER 2014

Id: 418F908B-0933-4605-9417-ESE2D789A81E. Podpisany Strona 1



{
]
| | "
=iy | | " B P
4 I ¢
(il q-"ﬁr o™ ! a
] 1
il ol | .,-1""['1
e E
o30S L
Al . =
R = b A '} ;- e
' 1 "

Id: 418F908B-0933-4605-9417-ESE2D789A81E. Podpisany Strona 2



HIOT MASIALS
£ 0021 s 1N
FOA Sl
DEESOE BN THAHAT WHSMOMAYHEN WM

COAINOOHIEM OENI00T BIE0HYIS SZad VNV
WD AN T T D004 B4 vESNEIN

ke L Sl i hi =

AR A s O 8Ly

N e e T sy pll o g i

¥ Y i g ¥

i randy mgleidan: Bepen Asogeors doar oy sene o e

WANYTId WALIFrEO WIHVISEO vI0d 90H0 IIVIvIDINVHSION JINM .

ANCAIVINHOLANI ALNIWIT3

IAALEAHNL | NLEOCS "ALVIMSO VIMOHOZ DNTSN AMOONEYEZ NIdaL _ : _

AMDONEYE 2N INTYIIVENITHEIIN

VINYMOEYOIOdSODVE HIVAYSVI HIOANZQH @ 8n7
¥
MINIZOWNZIZHS WANZOW O ANIYIL 32WIVZIINYEDZ0d 21NN |

WINYd ODILErE0 NUVISEO VIINVHD e e .

IV rNZVIMO080 ALNIWI3

- " » e sy A ey

; g Appmua)op | i mEREE
000L:L VIVMS

NNYId AINNSAH

32409 rAMOINSIM M
¥ FAINSHIDIH0 AN AZdd 09INOZOI0d NNIYIL V1a
093NNIZMLSIZNd VINVMONYAOJSOOVZ NV1d AMOISTIIN

.......

Strona 3

Id: 418F908B-0933-4605-9417-ESE2D789A81E. Podpisany



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/489/18
Rady Gminy Andrespol
z dnia 9 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Oficerskiej 4 w Wisniowej Gorze

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Andrespol nie dokonuje rozstrzygni¢é¢
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 1 1566).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/489/18
Rady Gminy Andrespol
z dnia 9 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1875, poz. 22321z 2018 r. poz. 130), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych
z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2077) Rada Gminy Andrespol rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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