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UCHWALA NR XXI11/227/16
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 20 czerwca 2016 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol
w rejonie ul. Brzezinskiej w Nowym Bedoniu

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwigzku z uchwalg nr L1/485/14 Rady Gminy Andrespol z dnia 22 maja
2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej w Nowym Bedoniu, stwierdzajgc, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol, przyjetego uchwalg
nr XVI1/152/15 Rady Gminy Andrespol z dnia 16 listopada 2015 roku, Rada Gminy Andrespol uchwala, co
nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w re-
jonie ul. Brzezinskiej w Nowym Bedoniu, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedgcego integralnym
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatagcznikiem
nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, obejmujg granice dzialek o numerach ewidencyjnych: 57/3;
57/4; 399; 58; 400 w Nowym Bedoniu i zostaty okreslone na zataczniku graficznym do uchwaty nr L1/485/14
Rady Gminy Andrespol z dnia 22 maja 2014 r.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali
1:1000.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng symbolem literowym, dla ktdrej okreslono ustalenia szczegdtowe;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej 1 obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy malej architektury w
zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia
i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe dla terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondow, wykuszy wysunigtych poza ob-
rys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla niepetnospraw-
nych i zadaszen) wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow poto-
zonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian budynkow
na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzgdnych takich
jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

8) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé najwigkszy nieprzekraczalny wymiar piono-
wy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej gor-
nej powierzchni przekrycia dachu;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowsg na tej
dzialce budowlanej lub terenie, przy czym jako powierzchni¢ biologicznie czynna rozumie si¢ réwniez
$Sciany i ogrodzenia petne pokryte w catosci roslinno$cia pnacag catoroczna;

10) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiagcy bezposrednig granicg z drogg publiczna;

11) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na §rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko polegajgca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzy-
stania terenu, bedacego zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska zaliczonym do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

12) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zdecy-
dowanie wyr6zniajgcy sie¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyl-
dy, bilbordy, maszty i inne, niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje,
trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw publicznych, jednocze-
$nie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numerow
ulic, szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji (panstwo-
wych, samorzadowych lub wyznaniowych);

15) nosniku reklamy okoliczno$ciowej - nalezy przez to rozumie¢ no$niki reklamowe pojawiajace si¢ w celu
informowania o waznym dla spoleczenstwa wydarzeniu; pojawiajace si¢ w przestrzeni we wilasciwej dla
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reklamy formie, nie wezesniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktérym informuje, a usuwana nie poz-
niej niz 1 tydzien po tym wydarzeniu.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w treSci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym 1 planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu za-

budowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacy-
mi:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;
5) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter oznaczen in-
formacyjnych.

§ 5. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzen-
nego, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, oznaczony na rysunku symbolem P;
2) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KDZ.
§ 6. 1. Oznaczenie literowe przedstawione na rysunku planu okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - budynki i pomieszczenia gospodarcze i garazowe, zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym; budynki lub pomieszczenia ustugowe; sie¢, urzadzenia i obiekty infra-
struktury technicznej, w tym oczyszczalnia §ciekow.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
dopuszcza si¢ realizacje budynkow portierni, urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw oraz
stacji transformatorowych i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami zabu-
dowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy, w tym pomieszczen mieszkalnych, polegajacej na mozliwo-
$ci przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
okreslonych w niniejszym planie;

3) zakaz:

a) lokalizowania na budynkach no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 20 m? i wystajacych
poza obrys budynku wiecej niz 1 m, w ramach kazdej dziatki budowlane;j,

b) lokalizowania no$nikéw reklamowych o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dzialce
budowlanej,

c) lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach,
d) lokalizowania no$nikoéw reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej,
e) lokalizowania no$nikow reklamowych na ogrodzeniach;

4) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 3 lit. od a do e nie dotycza nos$nikow reklam okolicznosciowych i znakow informa-
cyjnych przyjetych w systemie informacji gminnej oraz systemie informacji ogélnokrajowej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji masztéw z nosnikami reklamowymi o maksymalnej wysokosci do 20 m;

6) mozliwo$¢ dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow

dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezb¢dnych elementéw zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

7) mozliwo$¢ podziatu dzialki, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:
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a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
c) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25,0 m;

8) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow lub innych urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenie takiej dziatki odbywacé
si¢ bedzie, z uwzglednieniem zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

9) nakaz stosowania kolorystyki $cian budynkow, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza
si¢ stosowanie w elewacji budynkow barw w pastelowych odcieniach: bezu i szarosci a takze bieli;

10) mozliwo$¢ stosowania w elewacji budynkéw materiatéw takich jak kamien, cegta, drewno, metal, szkto
jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;

11) dla pokrycia dachu o spadku wigkszym niz 10", kolorystyke w odcieniach brazu, grafitu, lub szarosci.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem:

a) kontynuacji prowadzonej na terenie dziatalnosci w zakresie produkcji, skupu, uboju, przetworstwa i han-
dlu migsnego oraz dziatalnosci w zakresie produkcji, przetworstwa i handlu spozywczego,

b) realizacji zespotow zabudowy przemystowej na terenie o powierzchni 1 ha i wigkszej,

C) instalacji do przetworstwa owocow, warzyw, ryb, produktéw pochodzenia zwierzecego, mleka lub wy-
robéw mlecznych, wyrobow cukierniczych lub syropu o zdolno$ci produkeyijnej 50 t na rok i wiecej,

d) instalacji do uboju zwierzat,

e) instalacji do pakowania i puszkowania produktow roslinnych i zwierzgcych o zdolnosci produkcyjnej 50 t
na rok i wiecej,

f) zbiornikow naziemnych i podziemnych oleju opatowego i gazu ptynnego przeznaczonych wylacznie do
celow grzewczych lub technologicznych,

0) instalacji do oczyszczania $ciekdw przemystowych,
h) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegolnosci stwarza-
jacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemyslowych - zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadoéw o duzym ryzyku;

3) zakaz oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji substancji
I energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia po-
wietrza (w tym o charakterze odorowym), gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, za wyjatkiem
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomo-
$ci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych 1 roztopowych na
dziaki sgsiednie;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i otwartych zbiornikow z tymi Sciekami;

6) mozliwos$¢ realizacji zbiornikow infiltracyjno-odparowujacych dla wod opadowych i roztopowych;

7) nakaz ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wy-
soki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikoOw energii wytwarzanych przez odnawial-
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ne zrodha energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrze-
by wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

8) nakaz realizacji pasa izolacyjnego w postaci nasadzen zielenig wysoka i sredniowysoka w postaci zimozie-
lonych drzew i krzewoéw o zwartym poszyciu, takze zieleni zywoptotowej, o szerokosci minimum 5 m od
granicy dzialki, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym na rysunku planu; dopuszcza si¢ miejscowe zawe-
zenia pasa, maksymalnie o 15% w celu lokalizacji obiektow budowlanych innych niz budynki.

4. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
1) w razie koniecznosci przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 2000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

C) granice podziatu musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jednej granicy dziatek stanowig-
cych skrajna granice terenow scalanych i dzielonych,

d) ustalenia § 7 ust. 4 pkt 1 lit. a i b nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekéw lub innych urzadzen infrastruktury technicznej, podziatu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 12 m,

b) w przypadku realizacji obiektow wiezowych i komindow, miejscowych podwyzszen hal produkcyjnych
oraz innych instalacji wymagajacych ze wzgledoéw technologicznych wigkszych wysokosci, dopuszcza si¢
miejscowe podwyzszenie budynkéw produkcyijnych, sktadowych i magazynowych do maksimum 20 m;
powierzchnia budynku o wysoko$ci wigkszej niz 12 m i nie wyzszej niz 20 m nie moze przekracza¢ 25%

powierzchni zabudowy budynku,

C) ustalenie § 7 ust. 5 pkt 1 lit. b nie dotyczg wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako inwesty-
cje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komérkowej lub in-
ne); wysoko$¢ tych obiektéw bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

d) dachy budynkoéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie do-
wolnych rozwigzan architektonicznych w zakresie ksztaltu dachu;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j - nie wiecej niz 60% powierzchni tej dziatki;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,1;

5) ustala sie¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,0.

6. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1) obszar w granicach objetych ustaleniami planu znajduje sie w granicach udokumentowanych zbiornikow:
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie i nr 404 Koluszki - To-
maszow;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, takie obiekty zgtasza¢ do wlasciwych stuzb ruchu lotniczego.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikdéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z wyznaczonej w planie drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDZ;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakaz realizacji miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - proporcjonalnie, minimum 1 miejsce po-
stojowe dla samochodéw osobowych na 5 0so6b zatrudnionych dla obstugi zabudowy produkcyjne;j, skta-
dowej i magazynowej i minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw oraz minimum 2 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopa-
trzonych w kartg parkingowa na kazdy budynek produkcyjny,

b) dla obstugi ustug - proporcjonalnie minimum 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce przezna-
czone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy budynek lub lokal ustugo-

wy,

C) przy prowadzeniu rdznej dziatalno$ci na terenie dziatki, bilans miejsc postojowych powinien obejmowac
wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich funkcje.

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej zbiorczej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry funkcjonalno-techniczne dla terenu drogi publicznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDZ:

1) klase drogi ,,Z” - zbiorcza - poszerzenie pasa drogowego;

2) w granicach planu wyznacza si¢ pétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi oraz pas terenu przezna-
czonego pod poszerzenie tej drogi o szerokosci 7 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizowania w przestrzeni drog publicznych reklam,

b) lokalizowania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji przyjetych
w systemie informacji gminnej oraz systemie informacji ogélnokrajowe;j,

c) lokalizowania reklam na drzewach.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostgpnych w sposob umozli-
wiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym;

2) mozliwo$¢ realizacji w pasie drogowym zieleni i urzgdzen nie zwigzanych z drogg i jej obstugg pod warun-
kiem, ze:

a) nie spowoduja zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakldca wykonywania zadan zarzadu

drogi,
b) nie koliduja z istniejaca i projektowang siecia infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych;

4) mozliwos$¢ stworzenia systemu odwadniania drogi KDZ, ograniczajacego przedostawanie si¢ metali cigz-
kich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drogi, np. poprzez
budowe osadnikow do odprowadzania wody.

5. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng ustala si¢:
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1) lokalizacje¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendow, z wyjat-
kiem przytaczy dla budynkdéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych drogi, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglosci;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalen § 8 ust. 5 pkt 1 na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych
i ustaleniach niniejszego planu;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drogi poprzez rowy infiltracyjno-retencyjne
oraz studnie chtonne lub w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym zakresie;

4) nakaz instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placow i parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodo-
wiska.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z Whasnego ujecia wod podziemnych;

3) nakazuje si¢ zewngtrzng ochrong ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sie-
ci wodociggowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do zaktadowej oczyszczalni $ciekow z rozsgczkowaniem oczyszczonych
sciekow na terenie dziatek nr 88 i/lub 89 w Bedoniu Wsi, nalezacych do inwestora a potozonych poza gra-
nicami planu lub innych dziatek przeznaczonych na taki cel,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych i bytowych do sieci kanalizacji gminnej po uprzed-
nim ich podczyszczeniu w zakladowej oczyszczalni Sciekéw do parametréw okreslonych w przepisach od-
rebnych z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej;

3) dopuszcza sie, do czasu uruchomienia zakladowej oczyszczalni Sciekow, odprowadzenie $ciekow byto-
wych i przemystowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, przy czym $cieki przemystowe muszg by¢ podczyszczo-
ne do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki wodno-$ciekowe;.

§ 11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej z groma-
dzeniem wod w zbiornikach infiltracyjno-odparowujacych lub w inny sposob, zgodny z obowigzujagcymi
przepisami dotyczacymi prawa wodnego, zlokalizowanych na terenie inwestycji;

2) ustala si¢ obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dzialki;

3) nakazuje si¢ instalowaé separatory substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopo-
wych z utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z uktadu istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenerge-
tycznej napowietrznej i kablowej, w oparciu o istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe; dopuszcza
si¢ pozyskiwanie energii na wlasne potrzeby ze Zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wykluczeniem pozyskiwania energii z zasobéw geotermalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto, do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, z lokalnych kotlowni
z zastosowaniem kotlow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw
grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. np.: gazem, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami zapewniajgcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi), ktoérych sto-
sowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wykluczeniem pozyskiwania energii z zasobéw geotermalnych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z gazociagu Sredniego ci$nienia, zlokalizowanego w ul. Brzezinskiej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazowych, lokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 15. W zakresie telekomunikacji:
1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci;

2) ustala si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu telekomunikacji.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na dziatce budowlane;j
W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 17. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 18. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej/ul. Stowianskiej, przyjetego uchwa-
ta nr XXXV1/288/08 Rady Gminy Andrespol z dnia 30 grudnia 2008 r., opublikowanego w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 9 lutego 2009 r. Nr 19, poz. 185.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Andrespol
Jan Wozniak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XX111/227/16
Rady Gminy Andrespol

z dnia 20 czerwca 2016 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XX111/227/16
Rady Gminy Andrespol

z dnia 20 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGELOSZONYCH DO WYLOZONEGO PROJEKTU ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ANDRESPOL W REJONIE UL. BRZEZINSKIEJ] W NOWYM BEDONIU

Imig i nazwisko, Oznaczenie . . Rozstrzygnigecie Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy
nazwa jednostki nieruchomo- lIJstaIer;la prOJeI;tu rozpatrzenia uwagi zalgcznik do uchwaty
Lp. Data Wp}.ywu organizacyjnej i Tred¢ uwagi §ci, ktorej P an'u_d a n ferucho- . . Uwagi
uwagi . moéci, ktorej doty- Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
adres zglaszajacego dotyczy czy uwaga uwzeledni ledni ledni lodni
UWagi UWaga glgdniona uwzgledniona uwzgledniona uwzglegdniona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11

1. 8.06.2015r. Mieszkancy i Whiosek o uniewaznienie postgpowania Obszar P - tereny zabudowy Procedura zaréwno uchwalenia
wiasciciele dziatek zwigzanego ze zmiang m.p.z.p poniewaz opracowania produkcyjnej, studium jak i opracowania planu jest
solectwa Bedon zmiana planu odnosi si¢ do studium, ktore planu. sktadow i magazy- + + zgodna z przepisami odrgbnymi.
Wies i Nowy ,.hie jest dokumentem Gminy”. now.

Bedon

2. 8.06.2015 . Mieszkancy i Whiosek o usunigcie z projektu uchwaty Obszar P - tereny zabudowy Whiosek o usunigcie zapisow jest
wlasciciele dziatek zapisow lub czgsci zapisow: opracowania produkcyjnej, niezgodny z art. 46 ustawy z dnia 7
solectwa Bedon § 15 pkt 2; § 7 ust. 5 pkt 1 lit. b - stowa planu. sktadow i magazy- maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju
Wie$ i Nowy ,,obiektow wiezowych”, now. + ustug i sieci telekomunikacyjnych
Bedon § 7 ust. 5 pkt 1 lit. ¢; § 8 ust. 1 pkt 2, + (Dz. U. 2010 r. Nr 106, poz. 675, z

§ 15 pkt 1 - stowa ,,projektowanej sieci”. pdézn. zm.) oraz pozbawia mozliwosci
realizacji uzbrojenia a takze budowy
elementéw zabudowy, ktore nie maja
nic wspolnego z budowga stacji bazo-
wych telefonii komorkowe;.

3. 8.06.2015r. Mieszkancy i Sprzeciw mieszkancow dla wprowadzenia Obszar P - tereny zabudowy Whioskowane usunigcie zapisow jest
wiasciciele dziatek do projektu uchwaty zapisow umozliwiaja- opracowania produkcyjnej, niezgodne z art. 46 ustawy z dnia 7
solectwa Bedon cych swobodng budowg na obszarze planu planu. sktadow i magazy- maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju
Wies obiektow infrastruktury technicznej, now. + + ustug i sieci telekomunikacyjnych

ktorymi moga by¢ stacje bazowe telefonii (Dz. U. 2010 r. Nr 106, poz. 675, z

komorkowej, realizowane jako inwestycje pozn. zm.)

celu publicznego z zakresu infrastruktury.

4. 8.06.2015 . Jadwiga Skladajaca uwagg uwaza, ze: Obszar P - tereny zabudowy Ad. 1. a) Studium jest w fazie konco-

Krakowiak 1. a) blgdem jest, iz plan jest opracowywa- opracowania produkcyjnej, La+ la+ wej i przygotowane jest do uchwale-
ny w momencie, w ktérym Studium jeszcze | planu. sktadow i magazy- ’ ' nia; plan moze by¢ uchwalony dopiero
nie jest uchwalone, now. po uchwaleniu studium.

1. b) nieprecyzyjnie ustalono jakiej sprawy Ad 1. b) Projekt uchwaty dotyczy

uchwata dotyczy - przystapienia czy 1b+ 1b+ ,uchwalenia” planu miejscowego.
zatwierdzenia planu,

2. projekt planu zgodnie z uchwatg o Ad. 2 Zmiana linii zabudowy miata na

przystapieniu do zmiany planu miat zmieni¢ celu m. in. powigkszenie terenu

tylko nieprzekraczalng lini¢ zabudowy a 2.+ 2.+ przeznaczonego pod zabudowg i nie

(Wg zapisOw w prognozie) powicksza ma w tym sprzecznosci.

mozliwo$ci inwestycyjne zakfadu,
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3. nalezy usung¢ z projektu planu zapis § 7
ust. 3 pkt 1 lit. ¢ i § 9 - ustalenia zaopatrze-
nia w wodg,

4. nalezy sprecyzowac pojecie ,,dziatki
budowlane;j”.

Ad. 3 Usunigcia zapisu § 7 ust. 3 pkt.1
lit. c oraz § 9 jest rtOwnoznaczne z
likwidacjq zaktadow migsnych
,»Zbyszko”.

Ad. 4 Definicja ,,dziatki budowlanej”
znajduje si¢ w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XX111/227/16
Rady Gminy Andrespol

z dnia 20 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ANDRESPOL O SPOSOBIE REALIZACII
ZAPISANYCH W ZMIANIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ANDRESPOL W REJONIE UL. BRZEZINSKIE] W NOWYM BEDONIU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Andrespol stwierdza, ze po wejsciu w zycie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej w No-
wym Bedoniu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do za-
dan wiasnych gminy.

§ 2. Z ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andre-
spol w rejonie ul. Brzezinskiej w Nowym Bedoniu oraz w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wynika, iz nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan wlasnych gminy, nie mniej nie wyklucza si¢ remontu, przebudowy lub wymiany istniejgcej sieci
wodociggowe] zlokalizowanej w ul. Brzezinskiej. Realizacja tych robot odbywac si¢ bedzie ze srodkow wia-
snych Gminy.



		2016-07-11T11:00:21+0000
	Polska
	Anna Siwińska; Łódzki Urząd Wojewódzki w Łodzi
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




