UCHWALA NR XXXVI1/288/08
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 30 grudnia 2008 roku

w sprawie zatwierdzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.:
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.:
Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 2003 r.Nr 80, poz. 717; z 2004 r.: Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
Zz 2008 r. Nr 123, p0z.803, Nr 199 poz.1227, Nr 201, poz. 1237),
Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Uchwala si¢ zmiane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol uchwalonym uchwatg nr XXXII/340/05 Rady Gminy
Andrespol z dnia 12 kwietnia 2005 r. ( Dz. Urz. Woj. L6édzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11
czerwca 2005 r.), zwang dalej Planem.

2. Obszar objety Planem jest zgodny z Uchwatg Nr VI111/58/07 Rady Gminy Andrespol
z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w rejonie ul. Brzezinskiej / ul. Stowianskie;j.

3. Granice Planu stanowig zewnetrzne granice nieruchomos$ci ztozonej z dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 96 i 97/1 — obreb Bedon Wies$ oraz 57/3, 57/4, 399, 58
i 400 — obreb Nowy Bedon.

4, Zgodnos¢ Planu z ustaleniami  Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/177/08
Rady Gminy Andrespol z dnia 27 marca 2008 r. potwierdza Uchwata Nr XXI1X/218/08 Rady Gminy
Andrespol z dnia 26 czerwca 2008 roku.

§ 2. Zmianaw Planie polega na zmianie funkcji:

1) terenu PG1 - tereny dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z drobng wytwdrczoscia,
przetworstwem i magazynami, sktadami, techniczng obstugg rolnictwa i hodowla,
motoryzacjg, budownictwem, rzemiostem, z ograniczeniem ucigzliwosci do obszaru dziatek,

2) fragmentu terenu MNUL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
obiektow ustugowych,

3) fragmentu terenu MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny o
funkcjach: 1.P — teren produkcji; 2.KS — teren komunikacji; 3.KS — teren komunikacji.

§ 3. Integralng czescia uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000 zawierajgcy wyrys ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, o ktérym mowa w § 1,
ust. 4,

2) zatgcznik nr 2 - lista uwag, w tym uwag nieuwzglednionych, wniesionych do projektu Planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania obiektow



z prawem do rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu, konserwaciji,
zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania ustalonego przeznaczenia
i warunkow zabudowy i zagospodarowania;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ komunikacje oraz uzbrojenie
techniczne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg nie mogag
wysuwac sie czesci nadziemne kubaturowych obiektéw budowlanych; linia ta nie dotyczy
czesci podziemnych oraz czesci tych obiektow nie taczacych sie konstrukcyjnie z ziemig
takich jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy, zadaszenia hadwieszone nad wejsciami
do budynkéw oraz elementéw takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy, przy czym wysuniecie nie moze by¢ wieksze niz 0,8 m dla okapdw
i gzymsow oraz wieksze niz 1,3m dla pozostatych wymienionych elementow;

4) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatki przeznaczone do zainwestowania;

5) nowej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki nowo projektowane oraz rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych budynkow;

6) obiektach, budynkach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty nieroztgcznie
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, ktérymi sg np. budynki gospodarcze lub
garazowe, a takze urzadzenia i obiekty techniczne np. stacje transformatorowe,
wymiennikownie ciepta, pompownie;

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym Planem w granicach
przedstawionych na rysunku Planu;

8) Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek Planu miejscowego bedacy przedmiotem
uchwaty;

9) przedsiewzieciach moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko - nalezy przez
to rozumieé przedsiewziecia okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, gdzie przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektow oraz wiecej niz 30% powierzchni nieruchomosci objetej
zagospodarowaniem;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére okresla
wiodgca funkcje uzytkowania;

12) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ wykorzystanie terenu
w okreslonym przedziale czasowym;

13) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje konieczne do realizacji
przeznaczenia podstawowego oraz funkcje niezbedne dla funkcjonowania terenow
sgsiednich, w tym m. in. stacje transformatorowg, przepompownie sciekdw;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia reklamowe o powierzchni
reklamy powyzej 2,0 m? umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolno
stojgce urzadzenia reklamowe trwale zwigzane z gruntem;

15) rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng Planu stanowigcg zatgcznik
do uchwaty;

16) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na otoczenie przekraczajgce
wielkosci dopuszczalne, powodowane m. in. emisjg hatasu, odorow, gazow, pytdw,
promieniowania oraz wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem danego obiektu;

17) ucigzliwosci ograniczonej do granic nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé,
ze wystepujgce formy ucigzliwosci mogg by¢ zneutralizowane w obrebie dziatki, terenu (
zastosowane rozwigzania techniczne i technologiczne sprawig, ze pomiary elementow
ucigzliwych wykonywane na granicy nieruchomosci, bedg miescity sie w dopuszczalnych
granicach );

18) wskazniku intensywnosci terenu - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkéw ( liczonej w zewnetrznym obrysie Scian,
bez uwzglednienia balkonéw, loggii i tarasoéw ) do catkowitej powierzchni terenu, dziafki.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym tek$cie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sg ustaleniami
obowiazujgcymi:
1) granice obszaru objetego Planem;



2)
3)

4)
5)
6)

linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach;

linie rozgraniczajgce tereny ( strefy funkcjonalne ) o réznym przeznaczeniu i réznym
sposobie zagospodarowania;

symbole opisujgce tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

gtébwne wymiary podane w metrach precyzujgce ustalenia Planu.

2. Pozostate oznaczenia wystepujgce na rysunku Planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe dla terenu 1.P

§ 6. 1. Ustala sie funkcje terenu 1.P - tereny produkcji.
2. Ogranicza sie mozliwosci realizacji przeznaczenia zgodnie z zasadami ustalonymiw § 7.
3. Ustala sie podziat terenu na trzy strefy funkcjonalne o réznym przeznaczeniu i réznych

zasadach zagospodarowania:

1)
2)

1)
2)

3)

1p/u, 2p/u — strefy zabudowy;

3zi — strefa izolacyjna;

4. Ustala sie przeznaczenie terenu 1.P:

przeznaczenie podstawowe — produkcja, a w tym przetwérstwo, ustugi komercyjne;
przeznaczenie dopuszczalne dla strefy 1p/u - mieszkalnictwo jednorodzinne, jako adaptacja
istniejacej funkciji;

przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

5. Zakazuje sie wprowadzania innych funkcji niz wymienione w ust. 4, takze w postaci

tymczasowego przeznaczenia.

1)

2)

3)

1)

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad realizacji przeznaczenia:

w zakresie produkcji, przetworstwa i ustug komercyjnych:

a) adaptuje sie istniejgcy zaktad skupu, uboju, przetwérstwa i handlu miesnego,

b) dopuszcza sie rozbudowe zaktadu, o ktérym mowa w lit. a na warunkach okreslonych
W przepisach niniejszej uchwaty,

C) zakazuje sie wprowadzenia termicznego procesu utylizacji odpadow,

d) zakazuje sie lokalizowania innych funkcji produkcyjnych i ustugowych stanowigcych
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko,

e) zakazuje sie budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegodlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii — zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku,

f) zakazuje sie lokalizowania funkcji w obiektach tymczasowych, niezwigzanych trwale
z gruntem lub stanowigcych obiekty niebudowlane takie jak: punkty sprzedazy drobno
detalicznej o charakterze ruchomym, przyczepy kempingowe, namioty, stragany;

w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego — w strefie 1p/u adaptuje sie istniejgca

zabudowe jednorodzinng z mozliwoscig rozbudowy funkciji;

w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci uzbrojenia technicznego wraz z urzadzeniami
technicznymi, w tym zbiornikami naziemnymi lub podziemnymi oleju opatowego i gazu
ptynnego przeznaczonymi do celéw ogrzewczych lub technologicznych,

b) ustala sie mozliwos$¢ realizacji elementéw obstugi komunikacyjne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:
dla stref 1p/u oraz 2p/u ustala sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
b) ustala sie mozliwo$¢ adaptaciji istniejgcych budynkow na warunkach niniejszego Planu;
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- w strefie 1p/u maksimum 50 %,
- w strefie 2p/u maksimum 35 %,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy:
- w strefie 1p/u maksimum 1,



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

- w strefie 2p/u maksimum 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w strefie 1p/u minimum 10 %,
- w strefie 2p/u minimum 20 %;

dla strefy 3zi ustala sie:
a) zakazuije sie likwidacji istniejgcego drzewostanu poza niezbednymi wycieciami
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub koniecznymi zabiegami
pielegnacyjnymi,
b) nakazuje sie wprowadzanie zieleni izolacyjnej w postaci zimozielonych gatunkéw drzew
i krzewow o zwartym poszyciu, takze zieleni zywoptotowej,
C) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%,
d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j,
dopuszcza sie wprowadzanie ekranow: akustycznych, kurtyn antyodorowych, przeston
optycznych,
dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych lub zywoptotéw o wysokosci ponad 1,80 m
petnigcych funkcje ekranujgce i ograniczajgce ucigzliwoéci — w takich przypadkach nie
obowigzuje zakaz zawarty w § 23, pkt. 2, lit. b;
zakazuje sie lokalizacji stref magazynowych i zapleczy od strony drég publicznych,
lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu winny spetnia¢c wymogi w zakresie obrony
cywilnej i ochrony przeciwpozarowe.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad realizacji budynkow:

ustala sie lokalizacje budynkéw gtéwnymi osiami konstrukcyjnymi lub kalenicami

prostopadle lub réwnolegle do granic nieruchomosci;

ustala sie gabaryty obiektéw:

a) dla budynkéw produkcyjnych lub ustugowych ustala sie:

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12 m,

- maksymalna wysokos¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu,
zwienczenia sciany attykowej — 7 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie:

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12 m,

- maksymalna wysokos¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu,
zwienczenia Sciany attykowej — 5 m, wieksze wysokosci dopuszcza sie jedynie na
fragmentach elewacji,

c) dla budynkéw towarzyszgcych ustala sie:

- maksymalna wysokos¢ budynku — 7 m,

- maksymalna wysoko$¢ elewacji od poziomu gruntu do poziomu okapu dachu,
zwienczenia $ciany attykowej — 5 m,

d) dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki stanowigcej granice obszaru Planu,
ogranicza sie maksymalng wysokos¢ elewaciji lokalizowanej w granicy do 5 m,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i innych obiektéw budowlanych o wysokosci
12 m — 20 m tylko w zakresie uwarunkowanym i niezbednym technologicznie.

ustala sie zasady ksztattowania dachéow:

a) przeciwlegte widoczne potacie o jednakowych kgtach nachylenia,

b) wskazane stosowanie jednakowego materiatu pokryciowego dla wszystkich budynkéw
realizowanych na nieruchomosci,

c) dla budynkéw produkcyjnych lub ustugowych ustala sie:

- dla dachéw o widocznych potaciach dachowych ustala sie nachylenie potaci 20% -
80%,

- dla dachéw schowanych za $cianami attykowymi, nie wprowadza sie ograniczen,

- dopuszcza sie stosowanie innych form przekryé np. tukowe,

d) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy dwu lub wielospadowe, przeciwlegte
potacie o jednakowych katach nachylenia, nachylenie potaci 30% - 80%, obowigzek
ksztattowania dachow z potacig od strony drogi publicznej,

e) dla budynkéw towarzyszgcych ustala sie:

- dla budynkow o widocznych potaciach dachowych ustala sie nachylenie potaci do



4)

5)

1)

2)

3)

4)

80 %,
- dla dachow o potaciach niewidocznych t.j. schowanych za scianami attykowymi, nie

wprowadza sie ograniczen;
dla widocznych przekryé dachowych zakazuje sie stosowania materiatdw w odcieniach
koloru niebieskiego; preferowane odcienie brazu i grafitu;
jako wykonczeniowych materiatow elewacyjnych nakazuje sie stosowanie materiatow
tradycyjnych — tynku, ceramiki, kamienia, drewna; zakazuje sie stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych PCV typu ,siding”.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych:

a) dla obstugi funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego — za posrednictwem zjazdow
indywidualnych,

b) dla obstugi funkcji produkgji i ustug — za posrednictwem zjazdéw publicznych;

nakazuje sie lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi funkcji na terenie nieruchomosci, w

strefach 1p/u lub 2p/u;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia terendbw w miejsca postojowe

dla samochodow:

a) dla produkcji - proporcjonalnie 40 miejsc na samochody osobowe oraz 2 miejsca na
samochody ciezarowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug — 5 miejsc na samochody osobowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) dla funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimum dwa miejsca postojowe lub
garazowe na mieszkanie;

dla elementoéw komunikacji wewnetrznej nakazuje sie:

a) dla ciggéw pieszych stosowanie nawierzchni niepylacych,

b) dla terendw przeznaczonych dla ruchu pojazdéw stosowanie nawierzchni co najmniej
utwardzonych.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad budowy systeméw uzbrojenia

technicznego i obstugi technicznej:

1)

2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

ustala sie zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekow sanitarnych, odprowadzenia sciekéw deszczowych, zaopatrzenia

w gaz, zaopatrzenia w ciepto, obstugi w zakresie telekomunikacji, z jednoczesnym
dopuszczeniem wyposazenia obszaru w inne media;

nakazuje sie prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w sposéb nie
blokujgcy przysziego zainwestowania, w maksymalnym zblizeniu do granic nieruchomosci
uwzgledniajgcym uwarunkowania techniczne;

nakazuje sie uzgadnianie wszelkich inwestycji budowlanych dotyczacych uzbrojenia
technicznego z zarzgdcami sieci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo — gospodarczych, technologicznych oraz
do celow ochrony p.poz. z sieci wodociggowej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

nakazuje sie wykonanie wodociggow z jednolitych materiatbw zapewniajgcych szczelnosc
projektowanej sieci oraz dtugg zywotnos¢.

§ 13. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekow sanitarnych i technologicznych:
nakazuje sie odprowadzanie sciekdw sanitarnych i technologicznych docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej z zachowaniem dopuszczalnych stezen substancji;

nakazuje sie dla sciekéw z linii technologicznych, przed wprowadzeniem do sieci kanalizaciji
sanitarnej, zastosowanie urzgdzeh do ich podczyszczania lub oczyszczania,
zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych stezeh substancj;

dopuszcza sie jedynie tymczasowe (do czasu budowy kanalizacji sanitarnych) rozwigzania
polegajgce na odprowadzeniu sciekéw sanitarnych lub technologicznych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystos$ci ciekte;

ustala sie obowigzek wyprzedzajgcej lub rownolegtej realizacji podczyszczani Sciekow dla

5



5)
6)
7)

8)

1)

2)

1)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

kazdej inwestycji powodujgcej w procesie produkcji wzrost zuzycia surowcow (w tym wody),
materiatéw, paliw, energii;

nakazuje sie opréznianie zbiornikdw na scieki i wywdz sciekdw stosownie do odrebnych
przepiséw, przez koncesjonowanych przewoznikow;

zakazuje sie nieuzasadnionego przetrzymywania $ciekdéw technologicznych w zbiornikach

— zaleca sie niezwtoczne usuwanie;

nakazuje sie likwidacje zbiornikbw na nieczystosci ciekte w ciggu 2lat od czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej umozliwiajgcej odbior sciekdw z nieruchomosci;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekéw deszczowych:

nakazuje sie  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe rozwigzania
polegajgce na odprowadzeniu wod opadowych powierzchniowo na nieutwardzone tereny
inwestowanych nieruchomosci do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

z zastosowaniem koniecznych urzgdzen podczyszczajgcych.

§ 15. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci;

do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza sie w celach
ogrzewczych lub technologicznych korzystanie z indywidualnych podziemnych lub
naziemnych zbiornikébw gazu ptynnego lub domowych butli gazowych.

budowe instalacji gazowych nakazuje sie realizowa¢ z materiatdbw gwarantujgcych
szczelno$¢ projektowanych uktaddw oraz ich dtugg zywotnosé.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w ciepto:

dla nowych instalacji ogrzewczych obowigzuje zakaz stosowania piecow i trzonow
kuchennych na weglowe nosniki energii o wysokiej emisji popiotéw; zakaz ten nie dotyczy
paliw niskoemisyjnych, np. ekogroszku;

dla istniejgcych instalacji ogrzewczych opartych o paliwa weglowe i przewidzianych

do dalszego wykorzystania nakazuje sie stopniowe zastepowanie ich paliwami wedtug
pkt. 1;

jako nosnikow energii zaleca sie stosowac paliwa gazowe ( gaz ptynny magazynowany

w indywidualnych przydomowych zbiornikach gazu oraz gaz ziemny — po uzbrojeniu terenu
w sie¢ gazowg ) lub lekki olej opatowy;

dopuszcza sie stosowanie paliw odnawialnych np. typu pelety lub biomasa;

dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet ciepta: uktady solarne na energie
stoneczng oraz pompy ciepta z wymiennikami gruntowymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

nakazuje sie zorganizowany i selektywny sposéb gromadzenia i odbioru wytwarzanych
odpadow oraz odbiér przez koncesjonowanych odbiorcéw;

nakazuje sie lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow statych na terenie nieruchomosci
w strefach 1p/u, lub 2p/u;

zakazuje sie nieuzasadnionego przetrzymywania odpadow.

§ 18. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
nakazuje sie zapewnienie pelnego zaopatrzenia elektroenergetycznego 2z sieci
elektroenergetycznej poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje uktadow sieciowych;
nakazuje sie budowe sieci i przytgczy elektrycznych realizowanych wytgcznie kablami
doziemnymi;
w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych ustala sie:
a) budowe stacji w strefach 1p/u lub 2p/u,
b) zaleca sie realizacje stacji jako wbudowanych w inne obiekty kubaturowe,
c) dla stacji wnetrzowych, nie wbudowanych w inne obiekty kubaturowe, ustala sie:

- budowe stacji na dziatkach o minimalnych wymiarach 10 m x 10 m z zapewnieniem



4)

1)

2)
3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

dostepu do drog publicznych,
- koniecznos¢ budowy z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
d) dla stacji stupowych ustala sie budowe na dziatkach o minimalnych wymiarach 3 m x 2 m
z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
nakazuje sie dostosowanie systemu uzbrojenia elektroenergetycznego dla obszaru Planu
z jednoczesnym uwzglednieniem mozliwosci jego wykorzystania dla nowych
przewidywanych zamierzen rozwojowych na obszarze Planu i terenach sasiednich.

§ 19. Ustaleniaw zakresie telekomunikacji:

nakazuje sie zapewnienie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych poprzez budowe,
rozbudowe, modernizacje sieci;

zakazuje sie budowy instalacji, o ktérych mowa w § 20, pkt. 1;

dopuszcza sie instalacje wymienione w § 20, pkt. 2, lit. h;

§ 20. Ustala sie zasady ochrony warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:
zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z zastrzezeniem pkt. 2;
dopuszcza sie lokalizowanie nastepujgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko:
a) uzbrojenia technicznego realizowanego pod ziemia,
b) zespotow zabudowy przemystowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha wraz
z towarzyszgcy infrastrukturg w zakresie zgodnym z § 7, pkt. 1,
c) zespotdéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha wraz
z towarzyszgcg infrastruktura,
d) instalacji do przetworstwa produktow pochodzenia zwierzecego,
e) instalacji do uboju zwierzat,
f) instalacji do pakowania i puszkowania produktéw zwierzecych,
g) zbiornikébw naziemnych lub podziemnych oleju opatowego i gazu ptynnego
przeznaczonych wytgcznie do celéw ogrzewczych lub technologicznych,
h) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych emitujgcych pola
elektromagnetyczne, ktérych rownowazna moc promieniowana izotropowo wynosi 15 W
— 100 W, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz
do 300 GHz jako stuzgcych jedynie zapewnieniu bezpieczehstwa publicznego;
zakazuje sie lokalizacji stacji paliw na gaz ptynny;
nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do terenu 1.P, co oznacza, iz na granicy terenu nie
moga by¢ przekraczane wielkosci dopuszczalne;
nakazuje sie selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowigzujgcego na terenie
gminy systemu utrzymania porzadku i czystosci, w szczegolnosci koniecznos¢ zapewnienia
miejsca gromadzenia odpadéw statych na wilasnej nieruchomosci objetej projektem
zagospodarowania;
zakazuje sie lokalizowania ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 1 000 m2.
Nakazuje sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i technologicznych, w tym kurtyn
antyodorowych w sposob prowadzacy do zamkniecia ucigzliwosci w granicach terenu 1.P.

§ 21. Ustala sie zasady ochrony przed hatasem:

przeznaczenie terenu nie kwalifikuje sie do okre$lenia dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku;

nakazuje sie dotrzymanie odpowiednich ograniczen emisji hatasu na granicach z terenami

sgsiadujgcymi:

a) na granicy z terenami ustug o$wiaty — obowigzuje dotrzymanie poziomu hatasu jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) na granicy z terenami zabudowy jednorodzinnej — obowigzuje dotrzymanie poziomu
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C) na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem obiektéw ustugowych
— obowigzuje dotrzymanie poziomu hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi;

w strefie 1. p/u ochrona przed hatasem polega na stosowaniu w budynkach mieszkalnych
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1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne.

§ 22. Ustala sie zasady ochrony srodowiska i przyrody

nakazuje sie ochrone istniejgcych uzytkdw lesnych;

nakazuje sie rekompensowanie niezbednych wycie¢ drzew i krzewow nowymi

nasadzeniami,

nakazuje sie nowe nasadzenia zimozielonych drzew i krzewdw w strefie 3zi;

nakazuje sie maksymalne nasycenie zielenig terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz

obszaréw juz zainwestowanych z uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej zespotow

roslinnych;

nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjne;j:

a) wzdtuz wszystkich granic, ze szczegolnym uwzglednieniem granic z dziatkami
budowlanymi,

b) wzdluz ulicy Brzezinskiej - w sposob nie kolidujgcy z przebiegiem infrastruktury
technicznej i nie stwarzajgcy zagrozenia dla ruchu pojazdéw;

zakazuje sie wprowadzania sciekéw i zanieczyszczen do ziemi oraz tworzenia

i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych, a w tym zakazuje sie wylewania gnojowicy;

nakazuje sie docelowe wyposazenie obszaru w sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

do czasu budowy kanalizacyjnych uktadéw sieciowych:

a) nakazuje sie odprowadzanie i gromadzenie nieczystosci ciektych w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach,

b) w przypadku stworzenia mozliwosci technicznych na wigczenie do kanalizacji sanitarnej
— nakazuje sie likwidacje zbiornikdw na nieczystosci ciekte i wigczenie do kanalizaciji
sanitarnej w nieprzekraczalnym terminie dwéch lat od wybudowania tej sieci;

zakazuje sie lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach zorganizowanych

niedajgcych sie zneutralizowa¢ w obszarze nieruchomosci;

10) zakazuje sie stosowania paliw o wysokiej zawartosci popiotéw, w tym weglowych nosnikéw

energii na warunkach § 16.

§ 23. Ustala sie zasady ochrony waloréow krajobrazowych, krajobrazu kulturowego

oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje sie stosowania agresywnych kolorow, w tym bieli, odcieni koloru niebieskiego
i fioletowego w wykonczeniach zewnetrznych obiektéw budowlanych, ogrodzeniach oraz
w elementach reklamowych ( nie dotyczy znakéw firmowych );
w zakresie ogrodzen:
a) zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drég
publicznych,
b) zakazuje sie stosowania ogrodzen powyzej 180 cm, z uwzglednieniem §8, pkt 3 i 4;
w zakresie reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowlanych urzgdzen reklamowych
w strefach 1p/u oraz 3zi;
b) w strefie 1p/u mozliwos¢ lokalizacji reklamowych pylonéw i masztéw o wysokosci
do 12 m,
c) w strefie 2p/u mozliwo$¢ lokalizacji reklamowych pylonéw i masztéw o wysokosci
do 20 m;
nakazuje sie, w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych
istnieje  prawdopodobienstwo, ze sg zabytkami archeologicznymi, prowadzenie
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow; wymagane
w szczegolnosci:
a) przerwanie prac budowlanych,
b) oznaczenie i zabezpieczenie stanowiska miejsca znaleziska,
C) zgtoszenie znalezisk do wiasciwego konserwatora zabytkéw;
dla strefy 1p/u ustala sie obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy, ktérego celem jest
stworzenie bardziej jednorodnej i uporzgdkowanej zabudowy produkcyjnej poprzez:
a) uporzgdkowanie i rozluznienie zabudowy poprzez dokonywanie wyburzen zbednych
budynkéw,
b) wskazanie koniecznosci przebudowy elewacji frontowej gtdwnego budynku
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produkcyjnego oraz wymiany i ograniczenia ilosci tukowych zadaszen,

C) wskazanie koniecznos$ci nawigzania form i wykonczen elewacji widocznych z ulicy do
wykonczen zabudowy produkcyjnej w strefie 2p/u,

d) utrzymanie jednorodnych zasad wykanczania zewnetrznego wszystkich budynkéw
produkcyjnych, ustugowych zlokalizowanych w jednej strefie,

e) utrzymanie jednakowej zasady ksztattowania przekry¢ dachéw dla budynkéw tworzgcych
zespoty funkcjonalne,

f) docelowe parametry zabudowy — zgodnie z § 8, pkt. 1.

§ 24. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania ogolnodostepnych czesci terenow

produkcyjnych i ustugowych:

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

nakazuje sie zapewnienie pieszej dostepnosci terenu z uwzglednieniem potrzeb oséb

niepetnosprawnych;

wykonczenie nawierzchni uktadu komunikacji wewnetrznej zgodnie z § 10, pkt. 4 ;

zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskéw lub obiektéw

niezwigzanych trwale z gruntem;

nakazuje sie wprowadzanie:

a) mebli ulicznych takich jak: fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery - w ujednoliconej
formie,

b) ujednoliconego o$wietlenia zewnetrznego.

§ 25. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

mozliwos¢ scalen oraz potgczen i ponownych podziatéw w rozumieniu przepisow

0 gospodarce nieruchomosciami;

mozliwos¢ podziatu na dziatki 0 minimalnej powierzchni 2 000 m2 i minimalnej dtugosci
boku dziatki 35 m;

zachowanie obecnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogi publicznej

( zblizonego do kata prostego ).

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe dla terenéw 2.KS i 3.KS

§ 26. 1. Ustala sie funkcje terenéw 2.KS i 3.KS — tereny komunikacji.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne — tereny dla poszerzenia drdg istniejgcych;
przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia techniczne zwigzane z obstugg drog oraz
infrastruktura techniczna.

3. Zakazuje sie wprowadzania innych funkcji niz wymienione w ust. 2, takze

W postaci tymczasowego przeznaczenia.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad realizacji przeznaczenia i zasad zagospodarowania:

wyznacza sie linie rozgraniczajgce przylegtych ulic:

a) w terenie 2.KS wyznacza sie fragment wschodniej linii rozgraniczajgcej droge ( ulice
Stowianska ),

b) w terenie 3.KS wyznacza sie fragment zachodniej linii rozgraniczajgcej droge ( ulice
Brzezinsky );

zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych;

mozliwos$¢ lokalizacji placow i pasow postojowych;

zakaz sadzenia drzew;

dopuszcza sie 0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

w terenie 2.KS zakazuje sie lokalizacji reklam wielkoformatowych.

§ 28. W zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci ustala sie, ze w przypadku

dokonywania podziatu dziatek, na ktérych wystepujg tereny 2.KS Ilub 3.KS, nakazuje sie
wydzielenie tych terendw.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysoko$ci 20 %.

§ 30. Na obszarze Planu traci moc uchwata nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol z dnia
12 kwietnia 2005 r. ( Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183, poz. 1835 z dnia 11 czerwca 2005 r.),
w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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