UCHWALA NR XLVIII/405/22
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Andrespol na lata 2022-2026 oraz ustalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 1. poz. 1372, 1834.) oraz art. 4121 ust 1 pktliust2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611; 2021 r. poz. 11, 1243) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Andrespol na
lata 2021-2025, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Andrespol w brzmieniu stanowigcym zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/333/01 Rady Gminy Andrespol z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej, ogloszona w trybie obowigzujacym dla prawa miejscowego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII1/405/22
Rady Gminy Andrespol
z dnia 24 stycznia 2022 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Andrespol na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Wielkos¢ i stan zasobu mieszkaniowego Gminy Andrespol

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Andrespol wg stanu na dzien 1 grudnia 2020 r., stanowilo 319 lokali
usytuowanych w77 budynkach, zktorych 44to budynki stanowigce witasno§¢ Gminy Andrespol,
26 wspotwlasnos¢ a 7 znajduje sie we wladaniu Gminy Andrespol.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Andrespol wyodrebniono:
1) 1 lokal w najmie socjalnym na czas okreslony;
2) 318 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieokreslony.
§ 2. Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 11 522,41 m?.

Szczegblowe dane dotyczace zasobu mieszkaniowego z podzialem na solectwa wg stanu na dzien
1 grudnia 2020 r. (tabela nr 1).

Tabela nr 1: Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Andrespol

Lp. | Miejscowosé ilo$¢ budynkoéw pow. uzytkowa w m2 ilo$¢ mieszkan

1 | Sotectwo Andrespol 22 szt. 3 061,66 82

2 | Sotectwo Justynow 13 szt. 1 655,88 55

3 | Solectwo Wisniowa Gora 38 szt. 6291,17 169

4 | Sotectwo Stroza 3 szt. 435,91 11

5 | Sotectwo Kraszew 1 szt. 77,79 2
Razem 77 11 522,41 319

Rozdzial 2.

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol na lata 2022-2026

§ 3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Andrespol nie bedzie podlegal znaczacym zmianom w szczegolnosci
powigkszeniu wskutek budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 4. Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol mozliwe jest wskutek:
1) zamiany lokali niemieszkalnych na mieszkalne;
2) zakupu lokali mieszkalnych, np. w ramach prawa pierwokupu;
3) nabycia wskutek postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia spadku;
4) podziatu lokali mieszkalnych;
5) wynajmu od innych podmiotéw w celu dalszego podnajmowania.
§ 5. Zmniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol moze wynikac ze:
1) sprzedazy lokali na rzecz najemcow;
2) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na niemieszkalne;
3) rozbidrek budynkow wytaczonych z uzytkowania lub kolidujacych z inwestycjami Gminy Andrespol;
4) dokonania potaczenia lokali przylegtych;
5) zdarzen losowych.

§ 6. Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol na lata 2022-2026 przedstawia
tabela nr 2.
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Tabela nr 2 Prognozowana wielko$¢ zasobu w poszczegolnych latach

Lata 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba Lokali 319 313 313 313 313
Rozdzial 3.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol

§ 7. 1. Na obecny stan techniczny budynkéw sktadal sie przez lata caty szereg przyczyn, a wsrdd nich
miedzy innymi zbyt niskie czynsze, uniemozliwiajace przeprowadzanie remontdw i modernizacji budynkow
we wlasciwym zakresie.

2. Stan zuzycia technicznego budynkow okreslony zostal w oparciu o dokonywane okresowe kontrole
sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami
i urzadzeniami, estetyki budynku ijego otoczenia (co najmniej raz na 5 lat) oraz coroczne kontrole stanu
sprawnosci instalacji gazowych i przewodow kominowych, a takze posiadane ekspertyzy techniczne.

§ 8. Stan techniczny budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Andrespol przedstawia si¢
nastepujaco:

1) 63 budynki o stopniu zuzycia do 70%;
2) 2 budynki o stopniu zuzycia do 50%;
3) 12 budynkdéw o stopniu zuzycia do 30%.

Z ogoblnej liczby 77 budynkow do sieci wodociagowe] podigczonych jest 77 budynkow a do sieci
kanalizacyjnej 66 budynkow.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol w odniesieniu do poszczegolnych
budynkow wg stanu na dzien 1 grudnia 2020 r. przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol w odniesieniu do
poszczegdlnych budynkow

Lp. Miejscowos¢ Ulica Nr stan zuzycia (k;gdynkéw W%
1. Andrespol Turystyczna 3 70
2. Andrespol Turystyczna 5 70
3. Andrespol Brzezinska 12a 70
4. Andrespol Ceramiczna 2 70
5. Andrespol Fabryczna 3 70
6. Andrespol Fabryczna 4 70
7. Andrespol Fabryczna 5 70
8. Andrespol Fabryczna 6 70
9. Andrespol Fabryczna 8 70
10. | Andrespol Fabryczna 10 70
11. | Andrespol Krotka 1 70
12. | Andrespol Krzywa 18 70
13. | Andrespol Rokicinska 116 70
14. | Andrespol Rokicinska 130a 70
15. | Andrespol Rokicinska 135 70
16. | Andrespol Prosta 2 70
17. | Andrespol Prosta 15 70
18. | Andrespol Tuszyhska 12 70
19. | Andrespol Tuszynska 37 30
20. | Andrespol Tuszyfska 39 30
21. | Andrespol Zytnia 1 70
22. | Andrespol Zdunska 11a 70
23 Wisniowa Goéra Zlota 1 70
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24 Wisniowa Géra Zlota 6 70
25 Wisniowa Gora Ztota 8 70
26 Wisniowa Gora Ztota 17 70
27 Wisniowa Goéra Ztota 21 70
28 wisniowa Goéra Gimnastyczna 17 30
29 Wisniowa Gora Konopnickiej 31 30
30 Wisniowa Géra Kraszewskiego 5 70
31 Wisniowa Goéra Kraszewskiego 6 70
32 Wisniowa Goéra Kraszewskiego 11 70
33 Wisniowa Géra Kraszewskiego 13 70
34 Wisniowa Goéra Kraszewskiego 14 70
35 Wisniowa Géra Kraszewskiego 16 70
36 Wisniowa Goéra Lecznicza 5 70
37 Wisniowa Géra Piekarnicza 9¢ 30
38 Wisniowa Gora Lecznicza 20 70
39 Wisniowa Gora Pogodna 12 70
40 Wisniowa Gora Pogodna 14 70
41 Wisniowa Géra Pogodna 16 70
42 Wisniowa Géra Parkowa 1 70
43 Wisniowa Gora Parkowa 12 70
44 Wisniowa Gora Piekarnicza 15 70
45 Wisniowa Goéra Szkolna 3 70
46 Wisniowa Géra Tuszynska 55a 70
47 Wisniowa Goéra Tuszynska 66 70
48 Wisniowa Géra Tuszynska 68 30
49 Wisniowa Goéra Tuszynska 78 30
50 Wisniowa Géra Tuszynska 114 30
51 Wisniowa Gora Tuszynska 147 70
52 Wisniowa Géra Tyrolska 4 70
53 Wisniowa Goéra Wspolna 6 70
54 Wisniowa Géra Wspolna 10 70
55 Wisniowa Gora 1Maja 19 70
56 Wisniowa Goéra Tuszynska 43 30
57 Wisniowa Géra Oficerska 7 70
58 Wisniowa Goéra Oficerska 10 30
59 Wisniowa Géra Oficerska 12 30
60 Wisniowa Goéra Wspolna 12 70
61 Justynow Hulanka 59 70
62 Justynow Hulanka 61 70
63 Justynow Plazowa 1 70
64 Justynow Wypoczynkowa 12 70
65 Justynéw Modra 4 70
66 Justynow Bukowa 93 70
67 Justynéw Bukowa 93a 70
68 Justynow Bukowa 103 70
69 Justynéow Polna 1 70
70 Justynéw Jezynowa 2 50
71 Justynow Jezynowa 4 50
72 Justynow Stowackiego 17 70
73 Justynow Stowackiego 20 70
74 Kraszew Rokicinska 8a 30
75 Stroza Podle$na 30a 70
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76 Stréza Strycharska 3 70

77 Stroza Tuszynska 146 70

Rozdzial 4.
Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol na lata 2022- 2026

§ 9. Prognoza stanu technicznego budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ mieszkaniowy zasob
Gminy Andrespol na lata 2022-2026:

1) 62 budynki o stopniu zuzycia 70%;
2) 2 budynki o stopniu zuzycia 50%;
3) 12 budynkoéw o stopniu zuzycia 30%.

§ 10. W latach 2022-2026 planuje si¢ poprawe stanu technicznego budynkéw mieszkalnych w 100%
nalezacych do Gminy Andrespol, m.in. w wyniku prowadzonych dziatan:

1) remontowo-modernizacyjnych;
2) remontow budynkow mieszkalnych.

§ 11. Przyjmuje si¢, iz w wyniku realizacji zatozen zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu
nastapi:

1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie procesOw degradacji budynkow i lokali;
3) polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdzial 5.
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali z podzialem na lata
2022-2026

§ 12. 1. Ogolna analiza potrzeb remontowych wskazuje, ze mieszkaniowy zasob stanowi w wigkszosci
budynki wybudowane w okresie do 1938 roku, wykonane w starych technologiach i wymagajacych podjecia
dziatan remontowych.

2. Podstawg planowanych remontéw sa wyniki przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art
62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986), ekspertyz, nakazow
instytucji zewnetrznych, systematycznej kontroli budynkéw dokonywanej przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Andrespolu.

§ 13. Priorytetem na najblizsze lata bgdzie usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkoéw, w dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania
remontowe 1modernizacyjne majagce na celu poprawe stanu technicznego budynkéw oraz warunkow
i standardu zamieszkania.

§ 14. W zaleznos$ci od stopnia zuzycia budynkow planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego
Programu podejmowanie nastepujacych dziatan:

1) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia znacznie powyzej 70% — zabezpieczenie, w uzasadnionych
przypadkach zagrozenia bezpieczenstwa i zycia przeznaczy¢ do rozbiorki;

2) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia 51%—70% — remonty biezace i konserwacje;
3) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia 31%—-50% — wykonywanie biezgcych konserwacji i remontow;
4) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia ponizej 30% — remonty biezace i konserwacje.

§ 15. Dziatania remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych bedg prowadzone w ramach wytypowanych
nieruchomosci (w celu optymalizacji kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu), w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkow odrebnie w kazdym roku kalendarzowym zgodnie z Tabelg nr 4.

§ 16. Potrzeby oraz plan remontdw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol na lata 2022-2026 przedstawia tabela nr 4 jako zalacznik nr 1.2
Uchwaly.
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Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026

§ 17. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie jest planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.
Pojedyncze dziatania w tym zakresie moga dotyczy¢ sprzedazy lokali na rzecz najemcow w domach
wielorodzinnych, na ich wniosek.

§ 18. Sprzedaz begdzie dokonywana, kazdorazowo na podstawie uchwaly Rady Gminy Andrespol.

§ 19. W latach 2022-2026 przewiduje si¢ przygotowanie procesu wycofania Gminy Andrespol ze
wspotwilasnosci nieruchomosci w ktérych udzial Gminy Andrespol jest mniejszy niz 50%.

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 20. Wysoko$¢ miesigcznej bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Andrespol
w lokalach, ktorych wynajmujgcym jest Gmina Andrespol ustala Wo6jt Gminy Andrespol w drodze zarzadzenia,
uwzgledniajac zasady okre§lone w niniejszym rozdziale.

§ 21. Zaktada sie, ze wplywy pochodzace z czynszow powinny pokrywaé docelowo koszty utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol oraz koszty jego niezb¢dnych remontow.

§ 22. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3% wartoSci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ustalanej obwieszczeniem Wojewody
Lédzkiego w sprawie ustalenia wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie todzkim.

§ 23. Dla bazowej stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Andrespol wprowadza
si¢ czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali, zwane dalej ,,obnizkami techniczno-uzytkowymi’:

1) brak wewnetrznej instalacji wodnej 5%;
2) brak wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej 5%;
3) brak instalacji centralnego ogrzewania 20%;
4) brak instalacji gazu przewodowego 5%;
5) wysokos¢ lokalu ponizej 2,5 m. 20%.
Suma wszystkich znizek nie moze przekroczy¢ 30%.

§ 24. 1. W przypadku samowolnego dokonania przez najemcg jakichkolwiek zmian w strukturze lokalu lub
jego wyposazeniu w instalacje, nie maja zastosowania zadne ze znizek opisanych w § 23 z zastrzezeniem ust.2.

2. Nie stosuje si¢ ust. 1| w przypadku legalizacji samowolnego dokonania przez najemce zmian w strukturze
lokalu lub jego wyposazeniu w instalacjg, lub przywrdcenia przez najemce stanu lokalu zgodnego z umowa
najmu.

§ 25. Poziom obnizek czynszu, o ktorych mowa w § 23 oraz suma wszystkich znizek, o ktérych mowa
w § 23 maja zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o ktorej mowa w § 20.

§ 26. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudne;j
sytuacji finansowej jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkéw na
wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisow regulujacych zasady
ich przyznawania.

Rozdzial 8.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Andrespol oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Andrespol w latach 2022-2026

§ 27. Zarzadzanie nieruchomo$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Andrespol polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnos$ci majacych na celu m.in.:

1) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym;
2) zapewnienie prawidlowej obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej nieruchomosci;

3) zapewnienie biezacego administrowania nieruchomos$ciami;
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4) wlasciwego inwestowania w nieruchomos¢.

§ 28. Proces zarzadzania i eksploatacji mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol pozostajacego
w dyspozycji Wojta Gminy Andrespol realizuje Zaklad Gospodarki Komunalnej — zaktad budzetowy
utworzony na mocy uchwaty Rady Gminy Andrespol nr XI11/102/91 z dnia 22 sierpnia 1991 r.

§ 29. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie sg planowane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Andrespol.

Rozdzial 9.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

§ 30. Gléwnym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda wplywy
z czynszu oraz $rodki z budzetu Gminy Andrespol.

§ 31. Inne potencjalne zewnetrzne zrodia finansowania utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy
Andrespol to:

1) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe, realizowane przez Bank Gospodarstwa
Krajowego;

2) premie przyznawane przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu Termomodernizacji
1 Remontow;

3) srodki Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych;

4) dotacje celowe i pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
5) Fundusze Unii Europejskiej w ramach nowej perspektywy finansowej na lata 2021-2027;

6) inne zrodta, w tym pozyczki i kredyty.

Rozdzial 10.

Wysokos$¢ kosztow w latach 2022-2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Andrespol, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Andrespol jest jednym ze
wspoélwladcicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 32. Prognoza kosztow Gminy Andrespol na biezace utrzymanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Andrespol oraz koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5 Prognoza kosztow na biezace utrzymanie i zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Andrespol

Pokrycie wydatkéw lata obowigzywania programu
2022 2023 2024 2025 2026

koszty biezacej eksploatacji 61 000,00 69 000,00 69 000,00 74 000,00 80 000,00
koszty remontow 215 000,00 | 315000,00 | 342 000,00 | 359 600,00 | 390 000,00
koszty modernizacji lokali i

budynkéw wehodzacych w sklad | 345560 00 ' 227700,00 | 230 100,00 | 241 000,00 | 260 000,00
mieszkaniowego zasobu

komunalnego

koszty zarzadu nieruchomog$ciami 155 000,00 | 165 000,00 | 171 000,00 | 179 000,00 | 193 000,00
RAZEM 736 700,00 | 773 700,00 | 812 100,00 | 853 600,00 | 923 000,00
koszty inwestycyjne 15 000,00 30 000,00 45 000,00 45 000,00 18 000,00

Rozdzial 11.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Andrespol

§ 33. Wykonywanie zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny
1systemu pieczy zastgpczej realizowane bedzie w ramach wspolpracy z Gminnym Os$rodkiem Pomocy
Spotecznej w Andrespolu poprzez programy mieszkaniowe przeznaczone w szczegélnosci na potrzeby osob

potrzebujacych wsparcia.
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§ 34. Realizowane beda dzialania majace na celu zwigkszenie wykorzystania istniejacych zasobow
lokalowych dla realizacji celow pomocy spotecznej poprzez uruchamianie mieszkan chronionych, miedzy
innymi w nieruchomos$ciach wyremontowanych.

§ 35. Biezace monitorowanie zawartych uméw najmu na lokale mieszkalne.

§ 36. Dziatania majace na celu podniesienie efektywnosci i skutecznosci kontroli sposobu wykorzystywania
zajmowanych lokali — wypowiadanie umow najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
mieszkaniowym zasobem Gminy Andrespol lub podnajmuja lokal bez zgody wtasciciela zasobu.

§ 37. Zintensyfikowanie dziatan zmierzajacych do oprdznienia lokali zajmowanych przez najwigkszych
dhuznikow.

§ 38. Podejmowane beda dziatania majace na celu przeciwdziatanie powstawaniu zaleglosci czynszowych
oraz na rzecz zmniejszenia zagrozenia utraty tytutu prawnego do lokalu przez osoby znajdujace si¢ w trudnej
sytuacji zyciowej, polegajace na:

1) rozktadaniu dlugu na raty, oferowaniu §wiadczen niepieni¢znych i restrukturyzacji dlugu;

2) zmniejszeniu liczby dhuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na najem poprzez skuteczna
windykacje naleznosci czynszowych iewentualne opracowanie przepisow umozliwiajacych realizacje
dziatan zwigzanych z przeciwdziataniem eksmisji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zalacznik Nr 1 do Zalacznika Nr 1

Tabela nr 4 Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Andrespol

TABELA NR 5S BUDYNKI W ZARZADZIE Z7.G.K.

Lp. Micjscowosc Ulica Ne Iloéc'. pow. przewidywany zakres finansowy utrzymania i remontow w zt inwestycje
lokali | budynku 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2022-2026
SOLECTWO ANDRESPOL
1. Andrespol Turystyczna 3 4 2143 30000 14200 12000 12000 13000
2. | Andrespol Turystyczna 5 6 188,55 10300 11500 10300 10300 11500
3. | Andrespol Brzezinska 12a 3 115,37 6200 20200 6200 9200 10000
4. | Andrespol Ceramiczna 2 8 300,38 19300 19100 20200 17200 18000
5. | Andrespol Fabryczna 3 3 126,07 7200 7400 22200 22200 21000 | 3 000 wod-kan
6. | Andrespol Fabryczna 4 6 2442 13300 14300 13300 13300 15000 | 3 000 wod-kan
7. | Andrespol Fabryczna 5 4 141,45 8000 9100 8000 8000 12000 | 3 000 wod-kan
8. Andrespol Fabryczna 6 6 245,57 17100 17400 17100 17400 18000 | 3 000 wod-kan
9. | Andrespol Fabryczna 8 2 90,89 5100 5200 22100 5200 9000 | 3 000 wod-kan
10. | Andrespol Fabryczna 10 1 44,62 2400 2500 14400 2500 3000 | 3 000 wod-kan
11. | Andrespol Krotka 1 5 150,6 7600 7900 32600 17000 16500
12. | Andrespol Krzywa 18 2 52,23 2800 2900 12800 2900 3200
13. | Andrespol Rokicinska 116 4 125,06 7000 7100 23000 7100 11000
14. | Andrespol Rokicinska 130a 3 134,81 7500 25600 7500 8500 10000
15. | Andrespol Rokicinska 135 2 157,47 8600 8900 8600 8600 10000
16. | Andrespol Prosta 2 5 177,74 9900 10000 9900 9900 11500
17. | Andrespol Prosta 15 1 38,25 2000 2200 2000 2000 3000
18. | Andrespol Tuszynska 12 4 143,71 8000 8200 8000 8000 9500
19. | Andrespol Tuszynska 37 2 97,68 5400 5600 5400 5400 6000
20. | Andrespol Tuszynska 39 3 106,69 5900 6100 5800 5800 6500
21. | Andrespol Zytnia 1 5 115,39 6400 6600 6400 6400 7000
22. | Andrespol Zdunska 1la 3 50,63 2700 2900 2700 2700 3500
PODSUMA 82 3 061,66 192 700,00 | 214 900,00 | 270 500,00 | 201 600,00 228200 18 000,00
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SOLECTWO JUSTYNOW

23. | Justynow Hulanka 59 2 54,43 9900 3000 3000 3000 4000
24. | Justynow Hulanka 61 2 54,43 9900 3000 3000 3000 4000
25. | Justynow Plazowa 1 10 224,12 12200 12800 12200 12200 13500
26. | Justynow Wypoczynkowa 12 8 247,57 14400 18600 14400 14400 15800
27. | Justynow Modra 4 4 110,46 7200 20500 7200 7200 8200 12300 wod-
28. | Justynow Bukowa 93 5 204,34 11100 11600 36000 12700 13500
29. | Justynow Bukowa 93a 1 27,95 1400 1600 1400 1400 1700
30. | Justynow Bukowa 103 1 86,79 4700 4900 6700 14900 24000
31. | Justynow Polna 1 4 155,74 8600 8800 8600 19500 12000 12300 wod-
32. | Justynow Jezynowa 2 4 98,7 5300 5600 5300 6100 6300
33. | Justynow Jezynowa 4 4 90,59 4900 5100 4900 4900 5600
34. | Justynéw Stowackicgo 17 | 6 | 20427 11100 38600 11100 11100 12500 11(2200 wod-
35. | Justynow Stowackiego 20 4 96,49 5200 23200 5200 5200 6500
PODSUMA 55 1655,88 | 105900,00 | 157 300,00 @ 119 000,00 | 115 600,00 127 600,00 45 000,00
SOLECTWO KRASZEW
36. | Kraszew Rokicinska 8a 2 77,79 4200 4600 4300 4300 5000
PODSUMA 2 77,79 | 4200,00 4 600,00 4300,00 4300,00 5 000,00 0
SOLECTWO STROZA
37. | Stréza Podlesna 30a 6 2352 12500 13400 18700 43500 25000 | 15000 wod-kan
38. | Stroza Tuszyfiska 146 1 79,19 4300 4500 4300 4300 6000
39. | Stréza Strycharska 3 4 121,52 7600 6900 7600 7600 8200 | 15000 wod-kan
PODSUMA 11 435,91 24 400,00 | 24 800,00 30600 55400 | 39 200,00 30 000
SOLECTWO WISNIOWA GORA
40. | Wisniowa Gora | Zlota 1 5 199,53 2400 2600 25400 2600 3500
41. | Wisniowa Goéra | Zlota 6 1 30,75 1600 1700 1600 1600 2000
42. | Wisniowa Gora | Ztota 8 4 160,6 9500 9700 31500 9700 11000
43. | Wisniowa Gora | Zlota 17 8 269,19 15600 19400 15600 41600 19500
44. | Wisniowa Goéra | Zlota 21 6 219,85 12100 12500 12100 12100 14500
45. | wisniowa Gora | Gimnastyczna 17 1 67,69 3700 3800 3700 3700 4500 | 15000  wod-
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kan

46. | Wisniowa Gora | Konopnickiej 31 5 113,4 6100 6400 6200 32600 21000
47. | Wisniowa Gora | Kraszewskiego 5 4 175,33 9500 10000 10500 38500 16000
48. | Wisniowa Gora | Kraszewskiego 6 5 144,32 8000 8200 8000 8000 19500
49. | Wisniowa Gora | Kraszewskiego 11 4 110,02 6500 6700 6500 6500 17000
50. | Wisniowa Gora | Kraszewskiego 13 7 287,41 16100 16400 16100 16100 25000
51. | Wisniowa Gora | Kraszewskiego 14 4 134,82 7400 23600 7400 7400 9000
52. | Wisniowa Gora | Kraszewskiego 16 8 309,11 32000 17600 17500 17500 18500
53. | Wisniowa Goéra | Lecznicza 5 2 63,42 3400 3600 3400 3400 5000
54. | Wisniowa Goéra | Piekarnicza 9¢ 1 26,8 1600 1700 1600 1600 2400
55. | Wisniowa Goéra | Lecznicza 20 1 35,47 6500 6700 6500 6500 8500
56. | Wisniowa Gora | Pogodna 12 6 255,45 13800 14500 13800 13800 17000
57. | Wisniowa Gora | Pogodna 14 9 302,99 16400 17200 16400 16400 18500
58. | Wisniowa Gora | Pogodna 16 12 429,87 25000 24300 25000 25000 33000
59. | Wisniowa Gora | Parkowa 1 8 237,55 42100 15000 13500 13700 15900 112200 wod-
60. | Wisniowa Gora | Parkowa 12 3 85,79 4700 4800 4700 23700 22000
61. | Wisniowa Goéra | Piekarnicza 15 1 31,02 1700 1700 1700 1700 3000
62. | Wisniowa Gora | Szkolna 3 3 163,04 12900 12300 9100 9100 12500
63. | Wisniowa Gora | Tuszynska 55a 6 153,34 8300 8500 8400 8300 9500
64. | Wisniowa Gora | Tuszynska 66 6 197,16 35000 0 0 0 0
65. | Wisniowa Gora | Tuszynska 68 6 212,61 11500 12000 11500 11500 13800
66. | Wisniowa Gora | Tuszynska 78 1 23,13 1200 1300 1200 1300 2500
67. | Wisniowa Gora | Tuszynska 114 4 155,3 2500 8700 8400 8400 9500 11(2200 wod-
68. | Wisniowa Gora | Tuszynska 147 4 158,82 8700 8900 8700 8700 9800 11(2300 wod-
69. | Wisniowa Gora | Tyrolska 4 3 155,92 8500 9900 8500 8500 10000
70. | Wisniowa Gora | Wspdlna 6 3 76,59 4200 4300 4200 9200 10300
71. | Wiéniowa Gora | Wspolna 10 4 134,6 7300 7600 7300 7300 10000
72. | Wisniowa Gora | Wspolna 12 4 106,46 5800 6000 13800 14800 16800
73. | Wisniowa Gora | 1Maja 19 7 346,59 18900 19500 18900 18900 25000
74. | Wisniowa Gora | Tuszynska 43 4 222 12100 16200 12100 13100 17500
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75. | Wisniowa Goéra | Oficerska 7 4 236,6 12900 14100 12900 13900 18000
76. | Wisniowa Gora | Oficerska 10 1 43,11 2300 2500 2300 2300 15000
77. | Wisniowa Gora | Oficerska 12 4 215,52 11700 12200 11700 37700 21000
PODSUMA 169 6291,17 | 409 500,00 | 372100,00 | 387 700,00 | 476 700,00 507 500,00 60 000,00
SUMA 319 11522,41 | 736700,00 | 773700,00 | 812 100,00 | 853 600,00 907 500,00 153 000,00

Jan Wozniak

Przewodniczacy Rady Gminy Andrespol
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII1/405/22
Rady Gminy Andrespol
z dnia 24 stycznia 2022 1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Andrespol jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Gmina Andrespol realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale
w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne i lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach.

§ 2. Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 3. Umowy onajem lokali zawiera Zaktad Gospodarki Komunalnej w Andrespolu na podstawie
pisemnego skierowania wydanego przez Woéjta Gminy Andrespol.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony, stanowi $redni, miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory
nie moze przekraczac:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu zlozenia
wniosku o najem lokalu.

2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstva domowego okreslona w ust. 1 ma réwniez zastosowanie do oddania
w najem lokalu mieszkalnego na czas oznaczony, jezeli zawarcia umowy na czas oznaczony zazada lokator.

§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lokalu socjalnego
stanowi $redni, miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie moze przekraczac:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia
wniosku o najem lokalu.

§ 6. Za dochdd, o ktorym mowa w §4 i§5 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021.).

§ 7. Stosownie do zapisow Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Andrespol na lata 2022-2026, nie przewiduje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych wielkos¢ powierzchni pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,;
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2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi wg opinii wlasciwego organu
nadzoru budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore spetniaja co najmniej jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) utracity mieszkanie wskutek pozaru, klgski zywiolowej lub innego zdarzenia losowego;

2) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich cze$ciach objetych ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

3) podlegajacego przekwaterowaniu z lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy, do lokalu
zamiennego.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) uprawnionym do jego otrzymania na podstawie wyroku sadowego;
2) wychowankom doméw dziecka, posiadajacym ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Andrespol;

3) osobom ktdre zostaty pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

4) zamieszkuja w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie jest
przez nich zawiniony.

§ 11. Z wnioskiem o najem lokalu mieszkalnego i najem socjalny lokalu moga wystapi¢ osoby, ktore:
1) stale zamieszkuja na terenie gminy Andrespol od conajmniej 5 lat;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Andrespol
moga dokonywac za zgoda Wojta Gminy Andrespol zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale
pozostajgce w mieszkaniowym zasobie Gminy Andrespol, po spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanych lokali;

2) potwierdzeniu, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie s3 wtascicielami lub wspotwlascicielami
budynkoéw jednorodzinnych, doméw mieszkalnych badz innych jeszcze lokali mieszkalnych;

3) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigzg zaleglosci z tytutu
czynszu oraz z tytutu innych optat zwigzanych z eksploatacjg tych lokali;

4) uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej na zamiang lokali.

2. Zamiana lokalu socjalnego na lokal mieszkalny o umowie na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod
warunkiem spetnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriow dochodowych wtasciwych do najmu danej
kategorii lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
lokali socjalnych oraz sposéb podania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol zobowigzane sg do ztozenia w Urzedzie Gminy Andrespol wniosku
o przydziat lokalu, zawierajacego dane o obecnym miejscu zamieszkania wnioskodawcy tj:

1) imie i nazwisko, adres ubiegajacego si¢ o najem;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu;

3) wykaz 0so6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;
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4) dotychczasowe warunki zamieszkiwania;
5) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Dodatkowo do wniosku nalezy dolaczy¢:
1) zaswiadczenie o wysokos$ci dochodu z trzech ostatnich miesiecy;
2) kserokopig tytutu prawnego do posiadanego mieszkania lub o$§wiadczenia o braku lokalu;
3) kserokopi¢ umowy o prace lub zaswiadczenie z zaktadu pracy o zatrudnieniu.
3. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami zawartymi w uchwale.

§ 14. 1. Spoteczng kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkaniowych
sprawuje Komisja Mieszkaniowa, powotana zarzadzeniem Wojta Gminy.

2. Do zadan Komisji nalezy:
1) Opiniowanie wnioskdw 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu;
2) Wnioskowanie w sprawie kolejnosci przydziatu lokalu;
3) Rozpatrywanie i opiniowanie uwag i zastrzezen do wynajmu.

3.0 sposobie zalatwienia wnioskow o najem lokali decyduje Wojt Gminy Andrespol, informacja
o przydziale lokalu zostaje podana do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez wywieszenie informacji
o przydziale lokalu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Andrespol.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, nie krétszym niz 3 miesiace.

§ 16. W razie opuszczenia lokalu przez najemce, osoby bliskie najemcy, tj; wstepni, petnoletnie rodzenstwo
oraz zstepni najemcy, ktore pozostalty w opuszczonym lokalu, moga ubiega¢ si¢ w pierwszej kolejnosci
o zawarcie umowy najmu lokalu, po speieniu kryteriow okre$lonych niniejsza uchwata, a ponadto po
spetnieniu tgcznie nastepujacych warunkow:

1) wspdlnego zamieszkiwania z najemca w lokalu, ktory opuscit lokal przez okres nie krotszy niz 5 lat;

2) nie posiadania przez osoby bliskie w chwili opuszczenia lokalu przez najemce¢ tytutu prawnego do
zajmowania innego lokalu mieszkalnego lub socjalnego badz tez prawa wiasnosci lub wspotwlasnosci
budynku jednorodzinnego badz domu mieszkalnego.

§ 17. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie najemcy, tj. wstepni, petnoletnie rodzenstwo oraz
zstepni najemcy, ktore pozostaly w lokalu, a ktore nie wstgpity z mocy prawa w stosunek najmu mogg ubiegac
si¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po spelieniu kryteriow okreslonych niniejsza
uchwala, oraz po spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) wspolnego zamieszkiwania z najemcg w lokalu do chwili $mierci najemcy przez okres nie krotszy niz
3 lata;

2) nie posiadania przez osoby bliskie w chwili §mierci najemcy tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego lub socjalnego badz tez prawa wtasnosci lub wspotwlasnosci budynku jednorodzinnego badz
domu mieszkalnego.

§ 18. Osoby wymienione §16 i § 17 zobowiazane sa udokumentowac, iz na lokalach nie cigza zaleglosci
z tytutu czynszu i innych optat zwigzanych z eksploatacja tych lokali.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci

§ 19. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien by¢ dostosowany do rzeczywistych potrzeb
wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci osoby niepelnosprawnej zawartego w orzeczeniu o stopniu
niepetosprawnosci.
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§ 20. Osobie niepelnosprawnej ruchowo lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim powinien zostac
przyznany lokal polozony na parterze budynku, pozbawiony barier architektonicznych lub na innej
kondygnacji, jesli budynek jest wyposazony w urzadzenia zapewniajace samodzielny dostep do lokalu.

§ 21. Za zgoda osoby niepetnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal niespetniajacy kryteriow zawartych
w § 20.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw

§ 22. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Andrespol moga by¢
przeznaczane na cele spoteczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j
oraz ustawg zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpczej, obejmujgce
w szczegdlnosci mieszkania chronione, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych
rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych i kandydatow zakwalifikowanych do petnienia tej
funkcji na potrzeby Gminy Andrespol.

§ 23. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w § 22, podejmuje Wojt Gminy
Andrespol na wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Andrespolu, po zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowe;.

Rozdziatl 10.
Przepisy przejsciowe

§ 24. Wnioski 0s6b wystepujacych o najem lokalu lub jego zamiane, bez wzgledu na dat¢ ich ztozenia,
rozpatrywane sg zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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