UCHWALA NR XL/331/21
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 25 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic Podlesnej i Tuszynskiej w miejscowosci Stroza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) oraz w zwiazku
zuchwalg Nr XXXII/319/17 Rady Gminy Andrespol z dnia 2 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic
Podlesnej i1 Tuszynskiej w miejscowosci Stroza, zmienionej uchwata Nr XX/176/20 Rady Gminy Andrespol
z dnia 25 lutego 2020 r. - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic Podlesnej i Tuszynskiej w miejscowosci Stroza, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty sporzagdzonym w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowigcymi
zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik Nr 1 do
uchwaty bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajagcg minimalng odleglo§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed linie zabudowy na glebokos¢ do 1,50 m: schoddéw zewngtrznych,
balkondow, tarasow, wykuszy, windy dla osob niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia
inaczej — nie wigce] niz 40 % powierzchni dzialki budowlanej zagospodarowanej zgodnie z jego
podstawowym przeznaczeniem;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg¢ Rady Gminy Andrespol.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych,
terenow gorniczych, a takze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) terendéw z zakazem zabudowy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okres$lajace podstawowa forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania
terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

3) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

4) KDPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zagospodarowanie dziatek powstalych przed wejSciem w zycie planu, jezeli ich cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) dla istniejacych budynkoéw usytuowanych blizej linii rozgraniczajacej drogi niz okre§la to
nieprzekraczalna linia zabudowy pokazana na rysunku planu, przyjmuje si¢ jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy — lini¢ $cian frontowych tych budynkow,
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¢) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng liniga zabudowy
a linig rozgraniczajacg terenu;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) realizacje zewnetrznych cze$ci budynkow z zakazem uzycia materiatow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”,
b) realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o wykonczeniu elewacji i kolorystyce
nawigzujacych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDZ, KDD
i KDPJ:

a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnych
ruchowo,

b) konieczno$¢ zapewnienia o§wietlenia w sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

4) sytuowanie budynkéw od $ciany lasu (poza obszarem objetym planem) zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w tym zakresie;

5) zakaz realizacji obiektow o wysokosci powyzej 10,0 m n.p.t. i budowli o wysoko$ci powyzej 15,0 m n.p.t.;

6) realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 5 za
wyjatkiem obiektow okreslonych wedtug przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenow oznaczonych MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych, GZWP nr
401 Niecka Lodzka, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejgcej drogi gminnej
- ulicy Podlesnej oraz drogi powiatowej nr 2912E, ulicy Tuszynskiej (znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
planem).

2. Zagospodarowanie terenu drog w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia drog wewnetrznych - jako wlaczonych do istniejagcego uktadu drog
publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania, wigczenie obustronne nie jest mozliwe
— jako zakonczonych placem do zawracania, o wymiarach okreslonych w § 26 pkt 5.

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej, powiatowa nr 2912E, poszerzenie pasa drogowego;

2) szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem od 0,0 m do 6,0 m, stanowi fragment drogi o docelowej
szerokosci 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie tgczne z czg$cig drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

4) w ramach zagospodarowania terenu ustala sie:

a) realizacje chodnikdéw co najmniej jednostronnie,
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b) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢ na
poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrgbnych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m — zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki drogowej,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala sig¢:
a) realizacje chodnikdéw co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na
poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrebnych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej, gminna nr 106002E, poszerzenie pasa
drogowego;

2) szeroko$¢ w granicy obszaru objegtego planem od 0,0 m do 3,7 m — stanowi fragment drogi o docelowe;j
szeroko$ci 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan o wymiarach 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zagospodarowanie tgczne z czgscig drogi znajdujgcej si¢ poza obszarem objetym planem, z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) realizacje chodnikdéw co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na
poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrgbnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w ramach zagospodarowania terenu ustala sig¢:

a) realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg ustala si¢ na
poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrebnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,3 m do 4,7 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki
drogowej nr 168, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego, przy uwzglgdnieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.
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§ 15. W zakresie zapewnienia potrzeb parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na dziatke, wliczajac miejsca garazowe;
2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociaggowe;;
2) wyposazenie sieci wodociaggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 17. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ korzystania z atestowanych zbiornikdw bezodptywowych, przy spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow, przy spetnieniu wymagan okre§lonych
w przepisach odrebnych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 18. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, réwniez poprzez budoweg zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi —
z zakazem ich wyprowadzania i zakldcania stosunkow wodnych na terenach dziatek sgsiednich;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiagzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 20. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii §redniego napigcia znajdujacej sie poza obszarem planu;

2) przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewng¢trznej;

4) mozliwos¢ lokalizowania stacji SN/nN stupowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego i innych, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, po jej rozbudowie, w oparciu o przepisy odrebne w zakresie
systemu gazowego,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow gazowych.
§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;
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2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomos$ci — zgodnie zregulacja
wynikajaca z przepisOw odrebnych, z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek budowlanych,
o ktérych mowa w § 261 § 27.

§ 25. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okre§lonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia § 261§ 27 w zakresie parametrow nowych dziatek
budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;,
np. trafostacji, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podzialdéw dokonywanych w celu regulacji stanu
prawnego ipoprawy warunkow istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrebnych przepisow.

3. Kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodny lub prostopadly do istniejacych granic
dziatek podlegajacych podziatowi.

4. Minimalne szerokosci frontow nowych dziatek budowlanych nie dotycza utworzonych wokoét placow do
zawracania.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terendow

§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN i 4.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jako przeznaczenie uzupekniajace — zabudowa ustugowa,

¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 lit. b),

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy blizniaczej,
c¢) dopuszcza si¢ grupowanie budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy w granicy z dziatkg sgsiednia,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dzialki budowlane;j,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy inawierzchni utwardzonych: 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa uslugowa, garazowa i gospodarcza nieprzekraczajgca 5 m,

b) dachy:
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- zabudowa mieszkaniowa: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
mansardowe,

- zabudowa uslugowa, garazowa i gospodarcza: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
ptaskie;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaly oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 1.500 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielania dzialek drogowych droég wewnetrznych o szerokosci 6 m i placow do zawracania
owymiarach 12m na 12m dla drég o dlugosci nie wickszej niz 100 m oraz drog wewnetrznych
o szerokos$ci 8 m iplacéw do zawracania o wymiarach 15 m na 15 m dla dréog o dlugosci wigkszej niz
100 m, ze $cigciami naroznikow o wymiarach 3 m x 3 m;

6) place do zawracania o wymiarach 15 m na 15 m nalezy lokalizowa¢ bezposrednio przy granicy z dziatka nr
300 Lasow Panstwowych (poza obszarem objetym planem) celem umozliwienia dojazdéow do terenow
lesnych.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2.MN i 3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) jako przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa,
c¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 lit. b),

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy blizniaczej,
¢) dopuszcza si¢ grupowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy w granicy z dzialka sasiednia,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy inawierzchni utwardzonych: 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa 10 m,
- zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- zabudowa mieszkaniowa: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
mansardowe,

- zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
ptaskie;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaly oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,

b) powierzchni wynoszacej co najmniej 800 m?.
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Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 28. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terendw oznaczonych MN na 30 %.

2. Dla terenéw KDZ, KDD, KDPJ oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicznych — powyzszej
stawki nie ustala sig.

§ 29. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XXXI1/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/331/21
Rady Gminy Andrespol

z dnia 25 czerwca 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/331/21
Rady Gminy Andrespol

z dnia 25 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic Podlesnej i Tuszynskiej
w miejscowosci Stréoza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713, 1378, z2021r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922) Rada Gminy Andrespol po
zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Andrespol w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktore
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

1) Uwaga dotyczy dziatki nr 188.

Tre$¢ uwagi: Stanowczy brak zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na budowlane na
dzialce nr 188. Dziatka ta jest wspotwlasnoscig, w ktorej wnoszaca uwage ma udziat w ponad 3/4
czegsci 1 nie jest zainteresowana przeksztatceniem tego terenu na dziatki budowlane. Zdaniem wnoszacej
uwage Rada Gminy podjela decyzje o zmianie planu dla tego obszaru na wniosek pozostalych
wspotwlascicieli, ktorych liczebnie jest duzo, ale ich udziat procentowy wynosi mniej niz 1/4.

Uzasadnienie: Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu podjeto w celu
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng terenéw o dotychczasowym przeznaczeniu
dla upraw polowych, wprowadzenia dla tych terenow nowego uktadu drogowego, poprawy
projektowanych parametréw istniejagcych ulic Podlesnej i Tuszynskiej, zmiany projektowanych linii
zabudowy dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz realizacji wnioskoéw
wlascicieli dzialek o zmiang planu miejscowego. Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do zadan wtasnych gminy.

2) Uwaga dotyczy ul. Swierkowej.

Tres¢ uwagi: Wytyczenie i przedtuzenie ul. Swierkowej (w projekcie planu nie zaprojektowano
przedtuzenia ul. Swierkowej w kierunku potudniowym wzdhiz linii brzegowej Lasu Kraszewskiego).
Zdaniem wnoszacej uwage droga ta jest istotnym elementem uktadu urbanistycznego i powinna by¢
wytyczona. Droga ta istnieje na mapach i planach.

Uzasadnienie: Ulica Swierkowa ma dtugos$¢ ok. 180 m i w calosci znajduje si¢ poza granica projektu
planu — oddalona jest od obszaru objetego planem o ok. 220 m. Ulica Swierkowa stuzy jako tacznik
migdzy ulicami: Jodtowa, Wigzowa i Cisows i aktualnie obowigzujacy plan miejscowy nie przewiduje
jej przedtuzenia. Ponadto Gmina nie dysponuje gruntem, ktéry mogtaby przeznaczy¢ na przedtuzenie
ulicy Swierkowej. Przedtuzenie tej ulicy na odcinku ok. 1300 m czyli do granicy z Gming Brojce
wymagatoby zajecia ok. 1,3 ha gruntdéw prywatnych co wigzatoby si¢ z nieuzasadnionym
wydatkowaniem duzych $rodkow finansowych z budzetu Gminy.

3) Uwaga dotyczy dziatki nr 188.

Tres$¢ uwagi: Zdaniem sktadajacej uwage zmiana przeznaczenia terendOw w tym rejonie z rolnych na
budowlane spowoduje ostateczne odgrodzenie kompleksu lesnego (Lasu Kraszewskiego) w ostatnim
jego jeszcze nieodgrodzonym fragmencie otuliny lasu. Bedzie to miato niekorzystny wplyw na przyrode
i spowoduje zamknigcie ostatniego szlaku migracyjnego dzikich zwierzat z i do Lasu Kraszewskiego.
Ponadto Urzad zdecydowat si¢ na zmiane¢ przeznaczenia dzialki lesnej, na ktorej rosnie las od ponad
50 lat na teren zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym konieczne jest przeprowadzenie
profesjonalnych badan przyrodniczych pod tym katem oraz uzyskanie opinii Nadlesnictwa, w ktorego
zarzadzie jest Las Kraszewski.
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Uzasadnienie: Realizacja planu nie spowoduje odgrodzenia przylegajacego kompleksu lasu
panstwowego, poniewaz projekt planu w § 26 pkt 5 ustala mozliwo$¢ wydzielania dziatek drogowych
drog wewngetrznych o szer. 8 m dla drog o dlugosci wigkszej niz 100 m natomiast projekt planu w §
26 pkt 6 nakazuje, aby place do zawracania o wym. 15m x 15 m byly zlokalizowane bezposrednio przy
granicy z dziatkg lesng nr 300 bedaca w zarzadzie Nadle$nictwa Brzeziny. Umozliwi to bezposredni
dojazd idojscie do przedmiotowego kompleksu lesnego oraz migracje dzikich zwierzat. Ponadto
kompleks lesny tzw. Las Kraszewski przylega rowniez do terenéw rolnych Gminy Brojce. Marszatek
Wojewodztwa Lodzkiego decyzja z dnia 13 lipca 2018 r. (znak: RSI.7151.3.18.2018.AE) wyrazit zgode
na przeznaczenie gruntdOw lesnych niestanowiacych wilasnosci Skarbu Panstwa dla terenu o lacznej
powierzchni 0,1862 ha zlokalizowanych na dzialce nr 205 w Strézy na cele nielesne. Dziatka nr
205 stanowigca wlasno$¢ prywatng oddalona jest od dziatki nr 188, (ktérej wspotwilascicielkg jest
wnoszaca uwage) o ok. 720 m. Projekt przedmiotowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, natomiast Nadle$nictwo Brzeziny nie wniosto uwag do przedstawionego projektu planu.

4) Uwaga dotyczy kolejnosci prowadzenia procedury.

Tre$é¢ uwagi: Zdaniem wnoszacej uwage niezrozumiate jest wprowadzenie w pierwszej kolejnosci
zmian w planie miejscowym dla terenu oznaczonego w s.u.i.k.z.p. symbolem ,,K” zamiast w pierwszej
kolejnosci zaja¢ si¢ obszarem oznaczonym symbolem ,,H" — najblizej potozonym w stosunku do
autostrady Al, na ktorym powinno si¢ wytyczy¢ strefe zalesienia rownolegle do przebiegu autostrady
Al. Uciazliwe funkcjonowanie autostrady izwigzany z tym hatas, ktory dociera az do $ciany Lasu
Kraszewskiego na tym terenie z pewnoscig spowodowalo obnizenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych
terenéw. Nalezy zastanowi¢ si¢ czy uzasadnione jest wydatkowanie pienigdzy publicznych na
postepowanie zwigzane ze zmiang przeznaczenia terenu, w sytuacji gdy nie wiadomo czy ma to
uzasadnienie ekonomiczne, spoteczne (bardzo duze natezenie hatasu) iz punktu widzenia ochrony
srodowiska. W pierwsze] kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ badania oddzialywania (hatas,
zanieczyszczenia powietrza itp.) przebiegajacej w poblizu autostrady na ten teren, poniewaz moze si¢
okaza¢ w przyszlosci, ze zurbanizowanie tych terenow bedzie przyczyng choréb iinnych probleméw
mieszkancéw, z ktérymi begdzie musiata zmierzy¢ si¢ Gmina.

Uzasadnienie: Zmiang planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Strdza rozpoczgto dla
terenu oznaczonego w s.u.i.k.z.p. symbolem ,,K” poniewaz m.in. jest obszarem najdalej polozonym od
autostrady Al sposrdd terendw oznaczonych symbolami ,,H”, ,,J” i,L”. Na terenie ,,H” studium
nie przewiduje strefy do zalesienia. Strefa oddzialywania hatasu od autostrady Al oddalona jest od
terenu objetego planem o ok. 700 m. Teren objety planem obejmuje obszar ok. 20 ha. Dla tego terenu
wptynety wnioski o zmiang planu obejmujace 9 nieruchomosci o tacznej powierzchni ok. 9,5 ha. Jak
z tego wynika przebieg autostrady nie powoduje obnizenia atrakcyjnosci inwestycyjnej tego terenu.
Ilo§¢ ztozonych wnioskow $wiadczy, ze jest zapotrzebowanie spoteczne na zmiang przeznaczenia
terenéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi pozytywnie zaopiniowat projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Zawarte w tresci projektu planu ustalenia dotyczace
nakazu utrzymania ustalonego planem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko - za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej; ochrony akustycznej terendw
mieszkaniowych; obowiazku przestrzegania zasad okre$lonych w przepisach o utrzymania czystoSci
iporzadku w gminie; obowigzku wyposazania sieci wodociggowej w hydranty do celow
przeciwpozarowych; odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie; obowigzku
zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci na ktorej sa wytwarzane wraz
z pozostatymi zapisami projektu planu — ograniczaja w istotnym stopniu catos¢ zagrozen w srodowisku
a tym samym wykluczajg ich ewentualny ujemny wptyw na zdrowie ludzi.
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Podczas ponownej procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
05.05.2021 r. do 26.05.2021 r. w wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono. Wobec powyzszego
nie podejmuje si¢ rozstrzygni¢¢ zwigzanych znieuwzglednionymi uwagami do projektu planu,
o ktéorych mowi art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922).

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/331/21
Rady Gminy Andrespol

z dnia 25 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713, 1378, z2021r. poz. 1038), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Podlesnej i Tuszynskiej
w miejscowosci Strdza - postanawia si¢, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Andrespol projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Podlesnej i Tuszynskiej w miejscowosci Stroza, beda realizowane i finansowane ze $rodkow
budzetu Gminy, tj. sSrodkéw wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/331/21
Rady Gminy Andrespol
z dnia 25 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Andrespol na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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UZASADNIENIE

do Uchwaty nr XL/331/21 Rady Gminy Andrespol z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic Podlesnej 1 Tuszynskiej w miejscowosci Stroza

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Podlesnej i Tuszynskiej
w miejscowosci Stroza 1 zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 1 922).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, Wyzej
wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, uzytkowania terenow upraw polowych i terenow tak, ze wzgledu na niewystepowanie.
Na fragmentach dziatki nr 205 znajdujg si¢ grunty lesne niestanowigce wiasnosci Skarbu
Panstwa, 1 Decyzjg Marszatka Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 13 lipca 2018 r. uzyskaty zgode
na zmian¢ przeznaczenia.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki — w zwigzku
z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony. Nie zawiera réwniez ustalen dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 2 1 w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym uwzglednione
poprzez ustalenia § 7 pkt 3 lit. a).

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
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Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 7 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 28 jednorazowsg optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenow MN w wysokosci 30 %, za wyjatkiem terenow KDZ, KDD, KDPJ oraz
przeznaczonych pod realizacje celow publicznych, dla ktérych stawki nie ustala sie.

7) Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa witasnosci terenow 1 granice poszczegdlnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczeg6lnych ustalen w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 7 pkt 3 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych.
Niezaleznie plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy 1 jej
powigzanie z istniejgcym uktadem drogowym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe] gospodarki odpadami, zasilania w energi¢ elektryczng i cieplna,
zaopatrzenia w gaz i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujgce czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania
wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatlywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na srodowisko, tj.:

- podano do publiczne; wiadomos$ci informacje o przystagpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdétowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez
WW. organy.

W dniu 1 lutego 2018 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
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Architektonicznej celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byta dalsza procedura,
tzn. uzgadnianie i1 opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami zewng¢trznymi.
Wytozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 12.12.2018 r. do 17.01.2019 r.,
z dyskusja publiczng w dniu 18.12.2019 r. Wyznaczono termin na skladanie uwag do dnia
01.02.2019 r. W wyznaczonym terminie wptynely uwagi do projektu planu, ktore nie zostaty
uwzglednione.

W zwigzku z brakiem mozliwosci uzyskania jednoznacznego stanowiska co do przeznaczenia
dziatki nr 188 przez wielu jej wspotwiascicieli, podjeto uchwate ograniczajaca obszar planu
miejscowego poprzez wytaczenie dziatki nr 188 do odrgbnej procedury planistycznej. Uchwate
korygujaca Nr XX/176/20 Rada Gminy podjeta 25 lutego 2020 r. aby umozliwi¢ kontynuacje
sporzadzania planu dla pozostatego obszaru. Zostaly ponowione niezbedne czynnosci
planistyczne. Ponowne wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w terminie od 05.05.2021
1. do 26.05.2021 r., z dyskusja publiczng w dniu 18.05.2021 r. Wyznaczono termin na sktadanie
uwag do dnia 11.06.2021 r. W wyznaczonym terminie uwagi do projektu planu nie wptynety.
Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 16 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwg ilos¢
1 wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
poprzez realizacje wnioskow wiascicieli. Projekt planu uwzglednil zapisy studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng terenow
o dotychczasowym przeznaczeniu dla upraw polowych, a takze poprawe parametrow
istniejacych ulic Podlesnej 1 Tuszynskiej. Projekt planu realizuje wnioski wlascicieli
nieruchomosci. Przeznaczenie to jest zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol. Obszar powigzany jest z istniejgcymi
drogami publicznymi, ulicg Podle$ng 1 ulicg Tuszynska.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr XXXII/319/17 z dnia 2 lutego 2017 1.),

zmienionej uchwatg Nr XX/176/20 Rady Gminy Andrespol z dnia 25 lutego 2020 r. zbiezne jest

z ,Analizg dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego” przyjeta Uchwatg Nr LXVIII/552/10 Rady Gminy Andrespol

z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany w ust.

2 pkt 5 niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigzg si¢
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gtownie z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz z
podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji
gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Gmina
bedzie ponosi¢ koszt wykupu i rozbudowy drog oraz budowy infrastruktury techniczne;.
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